
रिजस्टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 
_________ 

धाराᲐ का कर्म 
_________ 

धाराएं  
भाग 1 

पर्ारिम् भक 

 1. संिक्षप् त नाम, िवस्तार और पर्ारम्भ । 

2. पिरभाषाएं । 

भाग 2 

रिजस्टर्ीकरण-स्थापन के िवषय मᱶ 
3. रिजस्टर्ीकरण महािनरीक्षक । 

4. [िनरिसत ।] 

5. िजले और उपिजले । 

6. रिजस्टर्ार और उपरिजस्टर्ार । 

7. रिजस्टर्ार और उपरिजस्टर्ार के कायार्लय । 

8. रिजस्टर्ीकरण कायार्लयᲂ के िनरीक्षक । 

9. [िनरिसत ।]  

10. रिजस्टर्ार की अनुपिस्थित या पद मᱶ िरिक् त । 

11. अपने िजले मᱶ कतर्᳞ारूढ़ होने के कारण रिजस्टर्ार की अनुपिस्थित । 

12. उपरिजस्टर्ार की अनुपिस्थित या उसके पद मᱶ िरिक् त । 

13. धारा 10, 11 और 12 के अधीन िनयुिक् तयᲂ की राज्य सरकार को िरपोटर् । 

14. रिजस्टर्ीकरण करने वाले कायार्लय के िलए स्थापन । 

15. रिजस्टर्ीकरण करने वाले आिफसरᲂ की मुदर्ा । 

16. रिजस्टर्ीकरण पुस्तकᱶ  और अिग् नसह पेटी । 

16क. पुस्तकᲂ का कम्प्यूटर फ्लािपयᲂ, िडस्केटᲂ आिद मᱶ रखा जाना । 

भाग 3 

रिजस्टर्ीकरणीय दस्तावजेᲂ के िवषय मᱶ 
17. दस्तावेजᱶ िजनका रिजस्टर्ीकरण अिनवायर् ह ै। 

18. दस्तावेजᱶ िजनका रिजस्टर्ीकरण वैकिल्पक ह ै। 

19. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा न समझी जाने वाली भाषा मᱶ दस्तावेज । 

20. दस्तावेजᱶ, िजनमᱶ अन्तरालेखन, खाली स्थान, उद ्घषर्ण या पिरवतर्न ह ै। 

21. सम्पिᱫ का वणर्न और मानिचतर् या रेखांक । 

22. सरकारी मानिचतर्ᲂ या सवᱷक्षण के िनदᱷश ᳇ारा गृहᲂ और भूिम का वणर्न । 
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 धाराएं 

भाग 4 

उपस्थािपत करन ेके समय के िवषय मᱶ 
23. दस्तावेजᲂ को उपस्थािपत करने के िलए समय । 

23क. कुछ दस्तावेजᲂ का पुनः रिजस्टर्ीकरण । 

24. िविभन् न समयᲂ पर कई ᳞िक् तयᲂ ᳇ारा िनष्पािदत दस्तावेज । 

25. िजस दशा मᱶ उपस्थािपत करने मᱶ िवलम्ब अपिरवजर्नीय ह ैउस दशा के िलए उपबन्ध । 

26. भारत के बाहर िनष्पािदत दस्तावेज । 

27. िवल को िकसी भी समय उपस्थािपत या िनिक्षप् त िकया जा सकेगा । 

28. भूिम संबंधी दस्तावेजᲂ के रिजस्टर्ीकरण के िलए स्थान । 

29. अन्य दस्तावजेᲂ के रिजस्टर्ीकरण के िलए स्थान । 

30. कुछ मामलᲂ मᱶ रिजस्टर्ारᲂ ᳇ारा रिजस्टर्ीकरण । 

31. पर्ाइवेट िनवासगृहᲂ मᱶ रिजस्टर्ीकरण या िनके्षप का पर्ितगर्हण । 

भाग 6 

दस्तावजेᲂ को रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत करन ेके िवषय मᱶ 
32. दस्तावेजᲂ को रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत करने वाले ᳞िक् त । 

32क. फोटोिचतर्, आिद का अिनवायर्तः लगाया जाना । 

33. धारा 32 के पर्योजनᲂ के िलए मान्य िकए जाने योग्य मुख्तारनामा । 

34. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा रिजस्टर्ीकरण के पूवर् जांच । 

35. िनष्पादन की कर्मशः स्वीकृित और पर्त्याख्यान पर पर्िकर्या । 

भाग 7 

िनष्पादी और सािक्षयᲂ की उपसजंाित पर्वितत करान ेके िवषय मᱶ 
36. जहां िक िनष्पादी या साक्षी की उपसंजाित वांिछत ह ैवहां पर्िकर्या । 

37. आिफसर या न्यायालय समन िनकालेगा और उसकी तामील कराएगा । 

38. रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ उपसंजाित से छूट-पर्ाप् त ᳞िक् त । 

39. समनᲂ, कमीशनᲂ और सािक्षयᲂ के बारे मᱶ िविध । 

भाग 8 

िवलᲂ की और दᱫकगर्हण पर्ािधकारᲂ को उपस् थािपत करन ेके िवषय मᱶ 
40. िवलᲂ को और दᱫकगर्हण पर्ािधकारᲂ को उपस्थािपत करने के हकदार ᳞िक् त । 

41. िवलᲂ का और दᱫकगर्हण पर्ािधकारᲂ का रिजस्टर्ीकरण । 

भाग 9 

िवलᲂ के िनक्षपे के िवषय मᱶ 
42. िवलᲂ का िनके्षप । 

43. िवलᲂ के िनके्षप पर पर्िकर्या । 

44. धारा 42 के अधीन िनिक्षप् त मुदर्ाबन्द िलफाफे का पर्त्याहरण । 

45. िनके्षपक की मृत्यु पर पर्िकर्या । 
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धाराएं 

46. कुछ अिधिनयिमितयᲂ और न्यायालयᲂ की शिक् तयᲂ की ᳞ावृिᱫ । 

भाग 10 

रिजस्टर्ीकरण और रिजस्टर्ीकरण के पिरणामᲂ के िवषय मᱶ 
47. वह समय, िजससे िक रिजस्टर्ीकरण दस्तावेज पर्वितत होती ह ै। 

48. संपिᱫ संबंधी रिजस्टर्ीकरण दस्तावेज कब मौिखक करारᲂ के मुकाबले मᱶ पर्भावशील होगी । 

49. िजन दस्तावजेᲂ का रिजस्टर्ीकरण अपेिक्षत ह ैउनके अरिजस्टर्ीकरण का पिरणाम । 

50. भूिम संबंधी कितपय रिजस्टर्ीकृत दस्तावेजᱶ अरिजस्टर्ीकृत दस्तावेजᲂ के मुकाबले मᱶ पर्भावी हᲂगी । 

भाग 11 

रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ के कतर्᳞ ᲂ और उनकी शिक् तयᲂ के िवषय मᱶ 
(क) रिजस्टर्ी की पुस्तकᲂ और अनकुर्मिणकाᲐ के िवषय मᱶ 

51. रिजस्टर्ी की पुस्तकᱶ  जो िविभन् न कायार्लयᲂ मᱶ रखी जाएंगी । 

52. दस्तावेज के उपस्थािपत िकए जाने पर रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ के कतर्᳞ । 

53. पर्िविष् टयां कर्मवार रूप से संख्यांिकत की जाएंगी । 

54. चालू अनुकर्मिणकाएं और उनमᱶ पर्िविष् टयां । 

55. रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ ᳇ारा की जाने वाली अनुकर्मिणकाएं और उनकी अन्तवर्स्तुएं । 

56. [िनिसत ।] 

57. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर कुछ पुस्तकᲂ और अनुकर्मिणकाᲐ का िनरीक्षण करने दᱶगे और पर्िविष् टयᲂ की पर्मािणत पर्ितयां   
 दᱶगे । 

(ख) रिजस्टर्ीकरण के िलए गर्हण करन ेपर पर्िकर्या के िवषय मᱶ 

58. रिजस्टर्ीकरण के िलए गृहीत दस्तावेजᲂ पर पृष् ठांिकत की जाने वाली िविशिष् टयां । 

59. पृष् ठांकनᲂ को रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा िदनांिकत और हस्ताक्षिरत िकया जाना । 

60. रिजस्टर्ीकरण का पर्माणपतर् । 

61. पृष् ठांकनᲂ और पर्माणपतर् की नकल की जाएगी और दस्तावेज लौटा दी जाएगी । 

62. जो भाषा रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को अज्ञात ह ैउसमᱶ िलखी दस्तावेज को उपस्थािपत करने पर पर्िकर्या । 

63. शपथ िदलाने और कथनᲂ के सार को अिभिलिखत करने की शिक् त । 

(ग) उपरिजस्टर्ार के िवशषे कतर्᳞  

64. जहां िक दस्तावेज कई उपिजलᲂ मᱶ की भूिम से सम्बिन्धत ह ैवहां पर्िकर्या । 

65. जहां िक दस्तावेज कई िजलᲂ मᱶ की भूिम से संबंिधत ह ैवहां पर्िकर्या । 

(घ) रिजस्टर्ार के िवशषे कतर्᳞  

66. भूिम से संबंिधत दस्तावेजᲂ के रिजस्टर्ीकरण के पश् चात् पर्िकर्या । 

67. [िनरिसत ।] 

(ङ) रिजस्टर्ारᲂ और महािनरीक्षकᲂ की िनयतंर्क शिक् तयᲂ के िवषय मᱶ 

68. उपरिजस्टर्ारᲂ का अधीक्षण और िनयंतर्ण करने की रिजस्टर्ारᲂ की शिक् त । 

69. रिजस्टर्ीकरण कायार्लयᲂ का अधीक्षण करने और िनयम बनाने की महािनरीक्षक की शिक् त । 

70. जुमार्नᲂ का पिरहार करने की महािनरीक्षक की शिक् त । 
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 धाराएं 

भाग 12 

रिजस्टर्ीकरण स ेइंकार के िवषय मᱶ 
71. रिजस्टर्ीकरण करने से इन्कार के िलए कारणᲂ को अिभिलिखत िकया जाएगा । 

72. िनष्पादन के पर्त्याख्यान से िभन् न आधार पर रिजस्टर्ीकरण करने से इंकार करने वाले उपरिजस्टर्ार के आदशेᲂ की 
 रिजस्टर्ार को अपील । 

73. जहां िक उपरिजस्टर्ार ने िनष्पादन के पर्त्याख्यान के आधार पर रिजस्टर्ीकरण करने से इंकार िकया ह ैवहां रिजस्टर्ार से 
 आवेदन । 

74. ऐसे आवेदन पर रिजस्टर्ार की पर्िकर्या । 

75. रिजस्टर्ीकरण करने के िलए रिजस्टर्ार ᳇ारा आदशे और तदपुिर पर्िकर्या । 

76. रिजस्टर्ार ᳇ारा इंकार का आदशे । 

77. रिजस्टर्ार ᳇ारा इंकारी के आदशे की दशा मᱶ वाद । 

भाग 13 

रिजस्टर्ीकरण, तलाशी और पर्ितयᲂ के िलए फीसᲂ के िवषय मᱶ 
78. राज्य सरकार ᳇ारा फीसᱶ िनयत की जाएंगी । 

79. फीसᲂ का पर्काशन । 

80. फीसᱶ दस्तावेज उपस्थािपत करने के समय संदये हᲂगी । 

भाग 14 

शािस्तयᲂ के िवषय मᱶ 
81. दस्तावेजᲂ का पृष् ठांकन, नकल, अनुवाद या रिजस्टर्ीकरण क्षित पहुचंाने के आशय से अशु᳍तः करने के िलए शािस्त । 

82. िमथ्या कथन करने, िमथ्या नकलᲂ या अनुवादᲂ को पिरदᱫ करने, छद ्म पर्ितरूपण और दषु्पेर्रण के िलए शािस्त । 

83. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर अिभयोजन पर्ारम्भ कर सकेगा । 

84. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर लोक सेवक समझे जाएंगे । 

भाग 15 

पर्कीणर् 
85. अदावाकृत दस्तावेजᲂ का नष् ट िकया जाना । 

86. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर अपनी पदीय हिैसयत मᱶ सद ्भावपूवर्क की गई या इंकार की गई िकसी बात के िलए दायी न      
 होगा । 

87. ऐसे की गई कोई भी बात िनयुिक् त मᱶ या पर्िकर्या मᱶ तुर्िट के कारण अिविधमान्य नहᱭ होगी । 

88. सरकारी आिफसरᲂ या कितपय लोक कृत्यकािरयᲂ ᳇ारा िनष्पािदत दस्तावेजᲂ का रिजस्टर्ीकरण । 

89. कुछ आदशेᲂ, पर्माणपतर्ᲂ और िलखतᲂ की पर्ितयᲂ का रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ को भेजा जाना और फाइल िकया                
 जाना । 

अिधिनयम स ेछूट 

90. सरकार के ᳇ारा या पक्ष मᱶ िनष्पािदत कुछ दस्तावेजᲂ की छूट । 

91. ऐसी दस्तावेजᲂ का िनरीक्षण और पर्ितयां । 
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92. [िनरिसत ।] 

93. [िनरिसत ।] 

अनुसूची—[िनरिसत ।]



रिजस्टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 
(1908 का अिधिनयम सखं्याकं 16)1 

[18 िदस्म्बर, 1908] 

दस्तावजेᲂ के रिजस्टर्ीकरण से सम्बिन्धत अिधिनयिमितयᲂ का 
समकेन करन ेके िलए 

अिधिनयम 

यह समीचीन ह ै िक दस्तावेजᲂ के रिजस्टर्ीकरण से संबंिधत अिधिनयिमितयᲂ का समेकन िकया जाए; अतः एतद ्᳇ारा 
िनम् निलिखत रूप मᱶ यह अिधिनयिमत िकया जाता हःै— 

भाग 1 

पर्ारिम्भक 

1. सिंक्षप् त नाम, िवस्तार और पर्ारम्भ—(1) यह अिधिनयम 2*** रिजस्टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 कहा जा सकेगा । 
3[(2) इसका िवस्तार जम्म-ूकश्मीर राज्य के िसवाय सम्पूणर् भारत पर ह ै: 

परन्तु राज्य सरकार िकन्हᱭ िजलᲂ या दशे के िकन्हᱭ भी भू-भागᲂ को इसके पर्वतर्न से अपविजत कर सकेगी । 

(3) यह सन् 1908 की जनवरी के पर्थम िदन को पर्वृᱫ होगा । 

2. पिरभाषाएं—इस अिधिनयम मᱶ, जब तक िक िवषय या संदभर् मᱶ कोई बात िवरु᳍ न हो,— 

(1) “अिभवणर्न” से विणत ᳞िक् त का िनवास-स्थान और वृि᳍, ᳞ापार, पंिक् त तथा उपािध (यिद कोई हो) और 
यिद वह 4[भारतीय] ह ैतो 5*** उसके िपता का नाम या जहां िक वह पर्ाियक रूप से अपनी माता के पुतर् के रूप मᱶ विणत 
िकया जाता ह ैवहां उसकी माता का नाम, अिभपेर्त ह;ै 

(2) “पुस्तक” के अन्तगर्त पुस्तक का पर्भाग आता ह ैऔर िकसी भी संख्या मᱶ ऐसे प᳖े भी आते ह ᱹजो इस दिृष् ट से 
एक साथ संसक् त हᲂ िक उनसे पुस्तक या पुस्तक का पर्भाग बनाया जाए; 

(3) “िजला” और “उपिजला” से कर्मशः इस अिधिनयम के अधीन बनाए गए िजला और उपिजला अिभपेर्त ह;ᱹ 

(4) “िजला न्यायालय” के अन्तगर्त अपनी मामलूी पर्ारिम्भक िसिवल अिधकािरता मᱶ काम करता हुआ उच् च 
न्यायालय आता ह;ै 

(5) “पृष् ठांकन” तथा “पृष् ठांिकत” के अन्तगर्त इस अिधिनयम के अधीन रिजस्टर्ीकरण के िलए िनिवदᱫ िकसी 
दस्तावेज की उपिरका या आवरक-पचᱮ पर रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा की गई िलिखत पर्िविष् ट आती ह ैऔर “पृ᳧ाकंन” तथा 
“पृष् ठांिकत” ऐसी पर्िविष् ट को लागू होते ह;ᱹ 

                                                 
1 यह अिधिनयम 1942 के पिश् चमी बंगाल अिधिनयम सं० 5 और 1950 के पि᳟मी बंगाल अिधिनयम सं० 29 तथा 1951 के पि᳟मी बंगाल अिधिनयम सं० 31 ᳇ारा 

बंगाल को; 1929 के मुम्बई अिधिनयम सं० 5, 1930 के मुम्बई अिधिनयम सं० 17, 1933 के मुम्बई अिधिनयम सं० 18, 1938 के मुम्बई अिधिनयम सं० 24, 1939 के 
मुम्बई अिधिनयम सं० 14, 1942 के मुम्बई अिधिनयम सं० 10, 1960 के मुम् बई अिधिनयम 6, 1960 के महारा᳦ अिधिनयम सं० 19 और 1971 के महारा᳦ अिधिनयम 
सं० 20 ᳇ारा महारा᳦ को; 1937 के मध्य पर्ान्त अिधिनयम सं० 1 और 1955 के मध्य पर्दशे अिधिनयम सं० 8 ᳇ारा मध्य पर्ान्त को; 1936 के मदर्ास अिधिनयम सं० 3 
और 1952 के मदर्ास अिधिनयम सं० 17 ᳇ारा मदर्ास और आंधर् पर्दशे को; 1933 के उड़ीसा अिधिनयम सं० 3 ᳇ारा उड़ीसा को; 1941 के पंजाब अिधिनयम सं० 8 और 
1961 के पंजाब अिधिनयम सं० 19 ᳇ारा पंजाब को; 1947 के िबहार अिधिनयम सं० 14 और 1952 के िबहार अिधिनयम सं० 24 ᳇ारा िबहार को; 1968 के केरल 
अिधिनयम सं० 7 ᳇ारा केरल को; 1969 के िहमाचल पर्दशे अिधिनयम सं० 2 ᳇ारा िहमाचल पर्दशे को; 1970 के पांिडचेरी अिधिनयम सं० 17 ᳇ारा पांिडचेरी को; 
1971 के उᱫर पर्दशे अिधिनयम सं० 14, 1975 के उᱫर पर्दशे अिधिनयम सं० 48 और 1976 के उᱫर पर्दशे अिधिनयम सं० 57 ᳇ारा उᱫर पर्दशे को; 1973 के 
हिरयाणा अिधिनयम सं० 36 ᳇ारा हिरयाणा को; 1974 के महारा᳦ अिधिनयम सं० 29 और 1975 के महारा᳦ अिधिनयम सं० 49 ᳇ारा महारा᳦ को; 1974 के 
तिमलनाडु अिधिनयम सं० 31 ᳇ारा तिमलनाडु को; 1976 के उड़ीसा अिधिनयम सं० 11 ᳇ारा उड़ीसा को और 1978 मᱶ पि᳟मी बंगाल अिधिनयम सं० 17 ᳇ारा 
पि᳟मी बंगाल को संशोिधत रूप मᱶ लागू िकया गया । 

इस अिधिनयम का िवस्तारण िनम् निलिखत पर िकया गया— 
1963 के िविनयम सं० 6 की धारा 2 और अनुसूची 1 ᳇ारा दादरा और नागर हवेली पर; 1963 के िविनयम सं० 11 की धारा 3 और अनुसूची ᳇ारा गोवा, 

दमण और दीव पर; 1965 के िविनयम सं० 8 की धारा 3 और अनुसूची ᳇ारा सम्पूणर् लक्ष᳇ीप संघ राज्यक्षेतर् पर; और 
1968 के िविनयम सं० 26 की धारा 3 और अनुसूची ᳇ारा पांिडचेरी पर ।   

2 1969 के अिधिनयम सं० 45 की धारा 2 ᳇ारा “भारतीय” शब्द का लोप िकया गया । 
3 1951 के अिधिनयम सं० 3 की धारा 3 तथा अनुसूची ᳇ारा उपधारा (2) के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
4 िविध अनुकूलन आदेश, 1950 ᳇ारा “भारत के मूल िनवासी” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
5 1956 के अिधिनयम सं० 17 की धारा 2 ᳇ारा “उसकी जाित (यिद कोई हो) और” शब्दᲂ का लोप िकया गया ।  
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(6) “स्थावर सम्पिᱫ” के अन्तगर्त भूिम, िनमार्ण, आनुवंिशक भᱫे, मागर् के, पर्काश के, पारघाट के मीनक्षेतर् के 
अिधकार या भूिम से उद्भूत होन ेवाले कोई भी अन्य फायद ेऔर भू-ब᳍ वस्तुएं या भू-ब᳍ िकसी भी वस्तु से स्थायी रूप से 
जकड़ी वस्तुएं आती ह ᱹिकन्तु खड़ा काष् ठ, उगती फसलᱶ और घास इसके अन्तगर्त नहᱭ आतᱭ; 

1[(6क) “भारत” से जम्म-ूकश्मीर राज्य का अपवजर्न करके भारत का राज्यक्षेतर् अिभपेर्त ह;ै] 

(7) “पᲵे” के अन्तगर्त पर्ितलेख, कृिष या अिधभोग करने का वचन और पᲵे पर दनेे का करार आते ह;ᱹ 

(8) “अपर्ाप् तवय” से ऐसा ᳞िक् त अिभपेर्त ह,ै जो उस स्वीय िविध के अनुसार, िजसके वह अध्यधीन ह,ै पर्ाप् तवय 
नहᱭ हुआ ह;ै 

(9) “जंगम सम्पिᱫ” के अन्तगर्त खड़ा काष् ठ, उगती फसलᱶ और घास, पेड़ᲂ के फल तथा पेड़ᲂ के रस और स्थावर 
सम्पिᱫ के िसवाय हर अन्य पर्कार की सम्पिᱫ आती ह;ै तथा 

(10) “पर्ितिनिध” के अन्तगर्त अपर्ाप् तवय का संरक्षक और पागल या जड़ का सुपुदर्दार या अन्य िविधक पर्बन्धक 
आते ह ᱹ। 

2*    *    *   * 

भाग 2 

रिजस्टर्ीकरण-स्थापन के िवषय मᱶ 
 3. रिजस्टर्ीकरण महािनरीक्षक—(1) राज्य सरकार अपने अध्यधीन राज्यक्षेतर्ᲂ के िलए एक आिफसर को रिजस्टर्ीकरण 
महािनरीक्षक िनयुक् त करेगीः 

 परन्तु राज्य सरकार ऐसी िनयुिक् त करने के बजाय यह िनदशे द ेसकेगी िक एतिस्मन ्पश् चात् महािनरीक्षक को पर्दᱫ सब 
शिक् तयᲂ का और उस पर अिधरोिपत सब कतर्᳞ᲂ का या उनमᱶ से िकन्हᱭ का भी पर्योग या पालन ऐसे आिफसर या आिफसरᲂ ᳇ारा ऐसी 
स्थानीय सीमाᲐ के भीतर िकया जाएगा, जैसे या जैसी राज्य सरकार इस िनिमᱫ िनयुक् त करे । 

 (2) कोई भी महािनरीक्षक, साथ-साथ सरकार के अधीन कोई अन्य पद धारण कर सकेगा । 

 4. [िसध का शाखा महािनरीक्षक ।]—भारत सरकार (भारतीय िविध अनुकूलन) आदशे, 1937 ᳇ारा िनरिसत । 

 5. िजल ेऔर उपिजल—े(1) राज्य सरकार इस अिधिनयम के पर्योजनᲂ के िलए िजले और उपिजले बनाएगी और ऐसे िजलᲂ 
और उपिजलᲂ की सीमाᲐ को िविहत करेगी और उनमᱶ पिरवतर्न भी कर सकेगी । 

 (2) इस धारा के अधीन बनाए गए िजले और उपिजले, उनकी सीमाᲐ के सिहत, और ऐसी सीमाᲐ का हर पिरवतर्न, 
शासकीय राजपतर् मᱶ अिधसूिचत िकए जाएंगे । 

 (3) हर ऐसा पिरवतर्न अिधसूचना की तारीख के पश् चात् ऐसे िदन को, जैसा उसमᱶ विणत हो, पर्भावी होगा । 

 6. रिजस्टर्ार और उपरिजस्टर्ार—राज्य सरकार ऐसे ᳞िक् तयᲂ को, चाह ेवे लोक आिफसर हᲂ या नहᱭ, जैसे वह ठीक समझे, 
पूवर्किथत रूप मᱶ बनाए गए िविभन् न िजलᲂ के रिजस्टर्ार और िविभन् न उपिजलᲂ के उपरिजस्टर्ार कर्मशः िनयुक् त कर सकेगी । 

 3*   *   *   *   * 

 7. रिजस्टर्ार और उपरिजस्टर्ार के कायार्लय—(1) राज्य सरकार हर िजले मᱶ एक कायार्लय की स्थापना करेगी िजसका नाम 
रिजस्टर्ार का कायार्लय होगा और हर उपिजले मᱶ कायार्लय या कायार्लयᲂ की स्थापना करेगी िजसका नाम उपरिजस्टर्ार का कायार्लय या 
िजनके नाम संयुक् त उपरिजस्टर्ार के कायार्लय हᲂगे । 

 (2) राज्य सरकार रिजस्टर्ार के िकसी भी कायार्लय के साथ ऐसे रिजस्टर्ार के अधीनस्थ उपरिजस्टर्ार के िकसी भी कायार्लय का 
समामलेन कर सकेगी और िकसी भी ऐसे उपरिजस्टर्ार को, िजसके कायार्लय का ऐसे समामलेन िकया गया ह,ै अपनी शिक् तयᲂ और 
कतर्᳞ᲂ के अितिरक् त उस रिजस्टर्ार की, िजसके वह अधीनस्थ ह,ै सब शिक् तयᲂ और कतर्᳞ᲂ का या उनमᱶ से िकसी का भी पर्योग या 
पालन करने को पर्ािधकृत कर सकेगीः 

 परन्तु ऐसा कोई भी पर्ािधकरण िकसी उपरिजस् टर्ार को इस अिधिनयम के अधीन स्वयं अपने ᳇ारा पािरत िकसी आदशे के 
िवरु᳍ अपील सनुने के िलए समथर् नहᱭ करेगा । 

                                                 
1 1951 के अिधिनयम सं० 3 की धारा 3 तथा अनुसूची ᳇ारा अंतःस्थािपत । 
2 िविध अनुकूलन आदेश, 1950 ᳇ारा खण्ड (11) अन्तःस्थािपत िकया गया िजसका 1951 के अिधिनयम सं० 3 की धारा 3 और अनुसूची ᳇ारा लोप िकया गया । 
3 1914 के अिधिनयम सं० 4 की धारा 2 तथा अनुसूची, भाग 1 ᳇ारा धारा 6 मᱶ परन्तुक अन्तःस्थािपत िकया गया िजसका भारत शासन (भारतीय िविध अनुकूलन) 
 आदशे, 1937 ᳇ारा िनरसन िकया गया ।  
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 8. रिजस्टर्ीकरण कायार्लयᲂ के िनरीक्षक—(1) राज्य सरकार ऐस े आिफसरᲂ को भी िनयुक् त कर सकेगी जो रिजस्टर्ीकरण 
कायार्लयᲂ के िनरीक्षक कहलाएंगे और ऐसे आिफसरᲂ के कतर्᳞ᲂ को िविहत कर सकेगी । 

 (2) हर ऐसा िनरीक्षक महािनरीक्षक के अधीनस्थ होगा । 

 9. [सिैनक छाविनयᲂ को उपिजलᲂ या िजलᲂ मᱶ घोिषत िकया जा सकेगा ।]—िनरसन तथा संशोधन अिधिनयम, 1927 (1927 
का 10) की धारा 3 तथा अनुसूची 2 ᳇ारा िनरिसत । 

 10. रिजस्टर्ार की अनपुिस्थित या पद मᱶ िरिक् त—(1) जबिक कोई रिजस्टर्ार, जो उस िजले का रिजस्टर्ार नहᱭ ह ै िजसके 
अन्तगर्त कोई पेर्िसडने्सी नगर ह,ै अपने िजले मᱶ कतर्᳞ारूढ़ होने से अन्यथा अनुपिस्थत हो या जबिक उसका पद अस्थायी रूप से िरक् त 
हो, तब कोई भी ᳞िक् त, िजसे महािनरीक्षक इस िनिमᱫ िनयकु् त करे, या ऐसी िनयुिक् त के अभाव मᱶ उस िजला न्यायालय का 
न्यायाधीश, िजसकी अिधकािरता की स्थानीय सीमाᲐ के अन्दर रिजस्टर्ार का कायार्लय िस्थत हो, ऐसी अनुपिस्थित के दौरान या तब 
तक, जब तक राज्य सरकार िरक् त स्थान की पूित नहᱭ कर दतेी, रिजस्टर्ार होगा । 

 (2) जबिक उस िजले का रिजस्टर्ार, िजसके अन्तगर्त कोई पेर्िसडने्सी नगर ह,ै अपने िजले मᱶ कतर्᳞ारूढ़ होने से अन्यथा 
अनुपिस्थत हो या जबिक उसका पद अस्थायी रूप से िरक् त हो, तब कोई भी ᳞िक् त, िजसे महािनरीक्षक इस िनिमᱫ िनयुक् त करे, ऐसी 
अनुपिस्थित के दौरान या तब तक, जब तक िक राज्य सरकार िरक् त स्थान की पूित नहᱭ कर दतेी, रिजस्टर्ार होगा । 

 11. अपन ेिजल ेमᱶ कतर्᳞ ारूढ़ होन ेके कारण रिजस्टर्ार की अनपुिस्थित—जबिक कोई रिजस्टर्ार अपने िजले मᱶ कतर्᳞ारूढ़ होने 
के कारण अपने कायार्लय से अनुपिस्थत हो तब वह अपने िजले मᱶ के िकसी भी उपरिजस्टर्ार या अन्य ᳞िक् त को ऐसी अनुपिस्थित के 
दौरान रिजस्टर्ार के उन कतर्᳞ᲂ के िसवाय, जो धारा 68 और धारा 72 मᱶ विणत ह,ᱹ सब कतर्᳞ᲂ का पालन करने के िलए िनयुक् त                 
कर सकेगा । 

 12. उपरिजस्टर्ार की अनपुिस्थित या उसके पद मᱶ िरिक् त—जबिक कोई उपरिजस्टर्ार अनुपिस्थत हो या जबिक उसका पद 
अस्थायी रूप से िरक् त हो, तब कोई भी ᳞िक् त, िजसे उस िजले का रिजस्टर्ार इस िनिमᱫ िनयुक् त करे, ऐसी अनुपिस्थित के दौरान या 
तब तक, जब तक 1[िरक् त स्थान की पूित नहᱭ हो जाती,] उपरिजस्टर्ार होगा । 

 13. धारा 10, 11 और 12 के अधीन िनयिुक् तयᲂ की राज्य सरकार को िरपोटर्—(1) 2*** धारा 10, 11 या धारा 12 के 
अधीन की गई सब िनयुिक् तयᲂ की िरपोटर् महािनरीक्षक ᳇ारा राज्य सरकार को दी जाएगी । 

                                                

 (2) ऐसी िरपोटर् या तो िवशेष होगी या साधारण, जैसी भी राज्य सरकार िनिदष् ट करे । 

 3*   *   *   *   * 

 14. रिजस्टर्ीकरण करन ेवाल ेकायार्लय के िलए स्थापन—4*    *   * 

 (2) राज्य सरकार इस अिधिनयम के अधीन िविभन् न कायार्लयᲂ के िलए उिचत स्थापन अनुज्ञात कर सकेगी । 

 15. रिजस्टर्ीकरण करन ेवाल ेआिफसरᲂ की मदुर्ा—िविभन् न रिजस्टर्ार और उपरिजस्टर्ार ऐसी मुदर्ा का उपयोग करᱶगे िजस पर 
अंगर्ेजी मᱶ और ऐसी अन्य भाषा मᱶ, िजसे राज्य सरकार िनिदष् ट करे, िनम् निलिखत उत्कीणर् लेख होगा—“......के रिजस्टर्ार की (या 
उपरिजस्टर्ार की) मुदर्ा” । 

 16. रिजस्टर्ीकरण पुस्तकᱶ  और अिग् नसह पटेी—(1) राज्य सरकार हर रिजस्टर्ीकरण आिफसर के कायार्लय के िलए इस 
अिधिनयम के पर्योजनᲂ के िलए आवश्यक पुस्तकᱶ  उपबिन्धत करेगी । 

 (2) ऐसी उपबिन्धत पुस्तकᲂ मᱶ वे पर्रूप अन्तिवष् ट हᲂगे जो महािनरीक्षक ने राज्य सरकार की मंजूरी से समय-समय पर 
िविहत िकए हᲂ, और ऐसी पुस्तकᲂ के पृष् ठ मुिदर्त रूप मᱶ कर्म से सखं्यांिकत हᲂगे और हर एक पुस्तक के पन् नᲂ की संख्या, उस आिफसर 
᳇ारा िजसने ऐसी पुस्तकᱶ  दी ह,ᱹ मुख पृष् ठ पर पर्मािणत की जाएंगी । 

 (3) राज्य सरकार हर रिजस्टर्ार के कायार्लय को अिग् नसह पेटी दगेी और हर एक िजले मᱶ उन अिभलेखᲂ की सुरिक्षत अिभरक्षा 
के िलए उपयुक् त उपबन्ध करेगी जो उस िजले मᱶ दस्तावेजᲂ के रिजस्टर्ीकरण से संसक् त ह ᱹ। 

 5[16क. पसु्तकᲂ का कम्प्यटूर फ्लािपयᲂ, िडस्केटᲂ आिद मᱶ रखा जाना—(1) धारा 16 मᱶ िकसी बात के होते हुए भी, उस धारा 
की उपधारा (1) के अधीन उपबंिधत पुस्तकᱶ  कम्प्यूटर फ्लािपयᲂ या िडस्केटᲂ या िकसी अन्य इलैक्टर्ािनक रूप मᱶ भी, उस रीित से और 
ऐसे रक्षोपायᲂ के अधीन रहते हुए रखी जा सकᱶ गी, जो राज्य सरकार की मंजूरी से महािनरीक्षक ᳇ारा िविहत िकए जाएं । 

 
1 1914 के अिधिनयम सं० 4 की धारा 2 तथा अनुसूची, भाग 1 ᳇ारा “स्थानीय सरकार ᳇ारा स्थान की पूित” के स्थान पर पर्ितस्थािपत ।  
2 1914 के अिधिनयम सं० 4 की धारा 2 तथा अनुसूची, भाग 1 ᳇ारा “धारा 6 के अधीन महािनरीक्षक ᳇ारा की गई सभी िनयुिक्तयᲂ और” शब्द और अंक अंतःस्थािपत 
 िकए गए िजनका भारत शासन (भारतीय िविध अनुकूलन) आदेश, 1937  ᳇ारा िनरसन िकया गया ।  
3 भारत शासन (भारतीय िविध अनुकूलन) आदशे, 1937  ᳇ारा उपधारा (3) िनरिसत ।  
4 िविध अनुकूलन आदेश, 1937  ᳇ारा उपधारा (1) िनरिसत । 
5 2001 के अिधिनयम सं 48 की धारा 2 ᳇ारा (24-9-2001 से) अंतःस्थािपत । 
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(2) इस अिधिनयम मᱶ या तत्समय पर्वृᱫ िकसी अन्य िविध मᱶ िकसी बात के होते हुए भी, उपधारा (1) के अधीन रखी गई 
पुस्तकᲂ से रिजस्टर्ीकरण आिफसर ᳇ारा अपने हस्ताक्षर से और मुदर्ा के अधीन दी गई, पर्ित या उ᳍रण, धारा 57 की उपधारा (5) के 
पर्योजनᲂ के िलए उस धारा के अधीन दी गई पर्ित समझी जाएगी ।]  

भाग 3 

रिजस्टर्ीकरणीय दस्तावजेᲂ के िवषय मᱶ 
17. दस्तावजेᱶ िजनका रिजस्टर्ीकरण अिनवायर् ह—ै(1) िनम् निलिखत दस्तावेजᲂ की रिजस्टर्ी करनी होगी यिद वह सम्पिᱫ, 

िजससे उनका सबंंध ह,ै ऐसे िजल ेमᱶ िस्थत ह,ै िजसमᱶ और यिद वे दस्तावेजᱶ उस तारीख को या के पश् चात् िनष्पािदत हुई ह,ᱹ िजसको, 
1864 का ऐक्ट संख्यांक 16 या इंिडयन रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 1866 (1866 का 20) या इिण्डयन रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 1871 (1871 का 8) या 
इंिडयन रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 1877 (1877 का 3) या यह अिधिनयम पर्वतर्न मᱶ आया था या आता ह,ै अथार्त्:— 

 (क) स्थावर सम्पिᱫ के दान की िलखत, 

 (ख) अन्य िनवर्सीयती िलखत िजनसे यह तात्पियत हो या िजनका पर्वतर्न ऐसा हो िक वे स्थावर सम्पिᱫ पर या 
स्थावर सम्पिᱫ मᱶ एक सौ रुपए या उससे अिधक के मूल्य का कोई अिधकार, हक या िहत, चाह ेवह िनिहत, चाह ेसमािशर्त 
हो, चाह ेवतर्मान मᱶ, चाह ेभिवष्य मᱶ सृष् ट, घोिषत, समनुदिेशत, पिरसीिमत या िनवार्िपत करती हो, 

(ग) ऐसी िनवर्सीयती िलखत, जो ऐसे िकसी अिधकार, हक या िहत के, सृजन, घोषणा, समनदुशेन, पिरसीमा या 
िनवार्पन के लेखे िकसी पर्ितफल की पर्ािप् त या संदाय अिभस्वीकार करती हो, तथा 

(घ) वषार्नुवषर् या एक वषर् से अिधक की िकसी अविध के िलए, या वािषक भाटक को आरिक्षत रखने वाले स्थावर 
सम्पिᱫ के पᲵे, 

1[(ङ) न्यायालय की िकसी िडकर्ी या आदशे का, या िकसी पंचाट का अन्तरण या समनुदशेन करने वाली िनवर्सीयती 
िलखत जबिक ऐसी िडकर्ी या आदशे, या पंचाट से यह तात्पियत हो या उसका पर्वतर्न ऐसा हो िक वह स्थावर सम्पिᱫ पर या 
स्थावर सम्पिᱫ मᱶ एक सौ रुपए या उससे अिधक मूल्य का कोई अिधकार, हक या िहत, चाह ेवह िनिहत चाह ेसमािशर्त हो, 
चाह ेवतर्मान मᱶ चाह ेभिवष्य मᱶ, सृष् ट, घोिषत, समनुदिेशत, पिरसीिमत या िनवार्िपत करता होः] 

 परन्तु राज्य सरकार िकसी भी िजले या िजले के भाग मᱶ िनष्पािदत िकन्हᱭ भी पᲵᲂ को, िजनके ᳇ारा अनुदᱫ पᲵा-अविधयां 
पांच वषर् से अनिधक ह ᱹऔर िजनके ᳇ारा आरिक्षत वािषक भाटक पचास रुपए से अनिधक ह ैशासकीय राजपतर् मᱶ पर्कािशत आदशे ᳇ारा 
उपधारा के पर्वतर्न से छूट द ेसकेगी ।  

 2[(1क) ऐसी दस्तावेजᲂ की, िजनमᱶ संपिᱫ अंतरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) की धारा 53क के पर्योजन के िलए िकसी 
स्थावर संपिᱫ को पर्ितफलाथर् अन्तिरत करने की संिवदा अंतिवष् ट ह,ᱹ रिजस्टर्ी करनी होगी यिद वे रिजस्टर्ीकरण और अन्य संबंिधत 
िविधयां (संशोधन) अिधिनयम, 2001 के पर्ारंभ पर या उसके पश् चात् िनष्पािदत की गई ह ᱹऔर यिद ऐसी दस्तावेजᲂ की ऐसे पर्ारंभ पर 
या उसके पश् चात ्रिजस्टर्ी नहᱭ की जाती ह,ै तो उनका उक् त धारा 53क के पर्योजनᲂ के िलए कोई पर्भाव नहᱭ होगा ।] 

 (2) उपधारा (1) के खण्ड (ख) और (ग) मᱶ की कोई भी बात िनम् निलिखत को लागू नहᱭ होगी— 

  (i) िकसी समझौता िवलेख को; अथवा 

 (ii) संयुक् त स्टाक कम्पनी मᱶ के अंशᲂ से सम्बिन्धत िकसी भी िलखत को, य᳒िप ऐसी कम्पनी की आिस्तयां 
सम्पूणर्तः या भागतः स्थावर सम्पिᱫ के रूप मᱶ हᲂ; अथवा  

 (iii) िकसी ऐसे िडबᱶचर को, जो िकसी ऐसी कम्पनी ᳇ारा पुरोधृत और स्थावर सम्पिᱫ पर या स्थावर सम्पिᱫ मᱶ 
कोई अिधकार, हक या िहत वहां तक के िसवाय सृष् ट, घोिषत, समदुिेशत, पिरसीिमत या िनवार्िपत न करना हो, जहां तक िक 
वह धारक को उस पर्ितभूित के िलए हकदार करता हो जो ऐसी रिजस्टर्ीकृत िलखत पर्दान करती हो िजसके ᳇ारा कम्पनी ने 
अपनी सम्पूणर् स्थावर सम्पिᱫ को या उसके िकसी भाग को या उसमᱶ के िकसी िहत को ऐसे िडबᱶचरᲂ के धारकᲂ के फायद ेके 
िलए न्यािसयᲂ को न्यास पर बन्धक रखा ह,ै हस्तान्तिरत िकया ह ैया अन्यथा अन् तिरत िकया ह;ै अथवा 

 (iv) ऐसी िकसी कम्पनी ᳇ारा पुरोधृत िकसी भी िडबᱶचर पर िकसी भी पृष् ठांकन को या िडबᱶचर के अन्तरण                 
को; अथवा 

(v) 3[उपधारा (1क) मᱶ िविनिदष् ट दस्तावेजᲂ से िभन् न िकसी ऐसी दस्तावेज] को, जो स्वयं तो स्थावर सम् पिᱫ पर 
या स्थावर सम्पिᱫ मᱶ एक सौ रुपए या उससे अिधक मूल्य का कोई अिधकार, हक या िहत सृष् ट, घोिषत, समनुदिेशत, 

                                                 
1 1929 के अिधिनयम सं० 21 की धारा 10 ᳇ारा अंतःस्थािपत । 
2 2001 के अिधिनयम सं 48 की धारा 3 ᳇ारा (24-9-2001 से) अंतःस्थािपत । 
3 2001 के अिधिनयम सं 48 की धारा 3 ᳇ारा (24-9-2001 से) पर्ितस्थािपत । 
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पिरसीिमत या िनवार्िपत नहᱭ करती, िकन्तु केवल ऐसी दसूरी दस्तावेज को अिभपर्ाप् त करने का अिधकार सृष् ट करती ह,ै जो 
िनष्पािदत की जाने पर कोई ऐसा अिधकार, हक या िहत सृष् ट, घोिषत, समनुदिेशत, पिरसीिमत या िनवार्िपत करेगी; अथवा 

(vi) िकसी न्यायालय की िकसी िडकर्ी या आदशे को 1[जो ऐसी िडकर्ी या आदशे से िभन् न ह,ै िजसके बारे मᱶ यह 
अिभ᳞क् त ह ै िक वह िकसी समझौते के आधार पर िकया गया ह ै और जो उस सम्पिᱫ से, जो वाद या कायर्वाही की 
िवषयवस् तु ह,ै िभन् न स्थावर सम्पिᱫ को समािवष् ट करता ह;ै] अथवा 

(vii) सरकार ᳇ारा स्थावर सम्पिᱫ के िकसी भी अनुदान को; अथवा 

(viii) िकसी राजस्व आिफसर ᳇ारा िकए गए िवभाजन की िकसी िलखत को; अथवा 

(ix) लᱹड इम्पूर्वमᱶट ऐक्ट, 1871 (1871 का 26) या भूिम अिभवृि᳍ उधार अिधिनयम, 1883 (1883 का 19) के 
अधीन उधार अनदुᱫ करने वाले िकसी आदशे को या सांपािश् वक पर्ितभूित की िकसी िलखत को; अथवा 

(x) कृषक उधार अिधिनयम, 1884 (1884 का 12) के अधीन उधार अनुदᱫ करने वाले िकसी आदशे को या उस 
अिधिनयम के अधीन अनुदᱫ उधार के पर्ित संदाय को पर्ितभूत करने वाली िकसी िलखत को; अथवा 

2[(xक) खैराती िवन्यास अिधिनयम, 1890 (1890 का 6) के अधीन िकसी आदशे को, जो खैराती िवन्यासᲂ के िकसी 
कोषपाल मᱶ िकसी सम्पिᱫ को िनिहत करता ह,ै या ऐसे िकसी कोषपाल को िकसी सम्पिᱫ से िनिनिहत करता ह;ै अथवा] 

(xi) बन्धक-िवलेख पर िकसी पृष् ठांकन को िजससे पूरे बन्धक धन या उसके िकसी भाग का संदाय अिभस्वीकृत 
िकया गया हो और बन्धक के अधीन शोध्य धन के संदाय के िलए अन्य िकसी रसीद को जब िक रसीद से बंधक का िनवार्पन 
तात्पियत न हो; अथवा 

(xii) िकसी िसिवल या राजस्व आिफसर ᳇ारा लोक नीलाम ᳇ारा बचेी गई िकसी सम्पिᱫ के केर्ता को अनुदᱫ िकसी 
िवकर्य पर्माणपतर् को । 
3[स्पष् टीकरण—िजस दस्तावेज से यह तात्पियत हो या िजसका पर्वतर्न ऐसा हो िक उससे स्थावर सम्पिᱫ के िवकर्य की 

संिवदा हो जाती ह ैउसके बारे मᱶ इसी तथ्य के कारण िक उसमᱶ िकसी अिगर्म धन या पूरे कर्य धन या उसके िकसी भाग के संदाय का 
कथन अन्तिवष् ट ह ैयह न समझा जाएगा िक उसका रिजस्टर्ीकरण अपेिक्षत ह ैया कभी भी अपेिक्षत था ।] 

(3) पुतर् के दᱫकगर्हण के िलए जो पर्ािधकार पहली जनवरी, 1872 के पश् चात् िनष्पािदत हुए ह ᱹऔर वसीयत ᳇ारा पर्दᱫ नहᱭ 
ह ᱹउनका भी रिजस्टर्ीकरण िकया जाएगा । 

18. दस्तावजेᱶ िजनका रिजस्टर्ीकरण वकैिल्पक ह—ैिनम् निलिखत दस्तावेजᲂ मᱶ से िकसी की भी इस अिधिनयम के अधीन 
रिजस्टर्ी की जा सकेगी, अथार्त्:— 

(क) (दान की िलखतᲂ और िवलᲂ से िभन् न) वे िलखत िजनसे यह तात्पियत हो या िजनका पर्वतर्न ऐसा हो िक वे 
स्थावर सम्पिᱫ पर या स्थावर सम्पिᱫ मᱶ एक सौ रुपए से कम मूल्य का कोई अिधकार, हक या िहत, चाह ेवह िनिहत चाह े
समािशर्त हो, चाह ेवतर्मान मᱶ चाह ेभिवष्य मᱶ, सृष् ट, घोिषत, समनदुिेशत, पिरसीिमत या िनवार्िपत करती ह;ᱹ 

(ख) ऐसी िलखत, जो ऐसे िकसी भी अिधकार, हक या िहत के सृजन, घोषणा, समनुदशेन, पिरसीमन, या िनवार्पन 
लेखे िकसी पर्ितफल की पर्ािप् त या उसका संदाय अिभस्वीकार करती ह;ᱹ 

 (ग) एक वषर् से अनिधक की िकसी भी अविध के िलए स्थावर सम्पिᱫ के पᲵे और धारा 17 के अधीन छूट-पर्ाप् त पᲵे; 

 4[(गग) न्यायालय की िकसी भी िडकर्ी या आदशे का या िकसी भी पंचाट का अंतरण या समनुदशेन करने वाली 
िलखत जबिक ऐसी िडकर्ी या आदशे या पंचाट से यह तात्पियत हो या उसका पर्वतर्न ऐसा हो िक वह स्थावर सम्पिᱫ के िलए 
या स्थावर सम्पिᱫ मᱶ एक सौ रुपए से कम मूल्य का कोई अिधकार, हक या िहत, चाह ेवह िनिहत चाह ेसमािशर्त हो, चाह े
वतर्मान मᱶ चाह ेभिवष्य मᱶ, सृष् ट, घोिषत, समनुदिेशत, पिरसीिमत या िनवार्िपत करती या करता ह;ै] 

(घ) (िवलᲂ से िभन् न) वे िलखतᱶ िजनसे यह तात्पियत हो या िजनका पिरवतर्न ऐसा हो िक वे जंगम सम्पिᱫ पर या 
जंगम सम्पिᱫ मᱶ कोई अिधकार, हक या िहत सृष् ट, घोिषत, समनुदिेशत पिरसीिमत या िनवार्िपत करती ह;ै 

 (ङ) िवलᱶ; तथा 

 (च) सब अन्य दस्तावेजᱶ िजनका रिजस्टर्ीकरण धारा 17 ᳇ारा अपेिक्षत नहᱭ ह ै। 

                                                 
1 1929 के अिधिनयम सं० 21 की धारा 10 ᳇ारा “और िकसी पंचाट को” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
2 1948 के अिधिनयम सं० 39 की धारा 2 ᳇ारा अंतःस्थािपत । 
3 1927 के अिधिनयम सं० 2 की धारा 2 ᳇ारा अंतःस्थािपत । 
4 1940 के अिधिनयम सं० 33 की धारा 2 ᳇ारा अंतःस्थािपत । 
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19. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा न समझी जान े वाली भाषा मᱶ दस्तावजे—यिद रिजस्टर्ीकरण के िलए सम्यक् रूप से 
उपस्थािपत की गई दस्तावेज ऐसी भाषा मᱶ ह,ै िजसे रिजस्टर्ीकतार् आिफसर नहᱭ समझता ह ैऔर जो िजले मᱶ सामान्यतः पर्युक् त नहᱭ की 
जाती ह ैतो जब तक िक उस िजल ेमᱶ समान्यतया पर्युक् त की जाने वाली भाषा मᱶ उसका सही अनवुाद और उसकी सही पर्ित भी उसके 
साथ न हो वह उस दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण करने से इंकार करेगा । 

20. दस्तावजेᱶ, िजनमᱶ अन्तरालखेन, खाली स्थान, उद ्घषर्ण या पिरवतर्न ह—ै(1) रिजस्टर्ीकतार् आिफसर िकसी भी ऐसी 
दस्तावेज को िजसमᱶ कोई अन्तरालेखन, खाली स्थान, उद ्घषर्ण या पिरवतर्न ह,ै रिजस्टर्ीकरण के िलए पर्ितगृहीत करने से स्विववेक मᱶ 
उस दशा मᱶ के िसवाय इन्कार कर सकेगा िजसमᱶ उस दस्तावेज का िनष्पादन करने वाले ᳞िक् त ऐसे अन्तरालखेन, खाली स्थान, 
उद ्घषर्ण या पिरवतर्न को अपने हस्ताक्षरᲂ से या आ᳒क्षरᲂ से अनपुर्मािणत कर दते ेह ᱹ। 

(2) यिद रिजस्टर्ीकतार् आिफसर िकसी ऐसी दस्तावेज की रिजस्टर्ी करता ह ै तो उसके रिजस्टर्ीकरण के समय वह ऐसे 
अन्तरालेखन, खाली स्थान, उद ्घषर्ण या पिरवतर्न के बारे मᱶ िटप्पण रिजस्टर मᱶ दजर् कर लेगा । 

21. सम्पिᱫ का वणर्न और मानिचतर् या रेखाकं—(1) स्थावर सम्पिᱫ से संबंिधत कोई भी िनवर्सीयती दस्तावेज, जब तक िक 
उसमᱶ ऐसी सम्पिᱫ की पहचान के िलए पयार्प् त ऐसी सम्पिᱫ का वणर्न अन्तिवष् ट न हो, रिजस्टर्ीकरण के िलए पर्ितगृहीत न                 
की जाएगी । 

(2) नगरᲂ मᱶ के गृहᲂ का वणर्न उनके सामने वाले मागर् या सड़क के (जो िविनिदष् ट की जाएगी) उᱫर मᱶ या अन्य िदशा मᱶ 
उनके िस्थत होन ेके रूप मᱶ और उनके वतर्मान और भूतपूवर् अिधभोगᲂ से और यिद ऐसे मागर् या सड़क पर के गृहᲂ पर संख्यांक पड़ ेहुए 
हᲂ तो उनको संख्यांक दकेर, िकया जाएगा । 

(3) अन्य गृहᲂ और भूिमयᲂ का वणर्न उनके नाम से, यिद कोई हो, और उस पर्ादिेशक खण्ड मᱶ, िजसमᱶ वे िस्थत ह,ᱹ होने के रूप 
मᱶ और उनकी उपिरष् ठ वस्तुᲐ से, उन सड़कᲂ और अन्य सम्पिᱫयᲂ से, िजनसे वे िमली हुई ह,ᱹ और उनके वतर्मान अिधभोगᲂ से और 
जहां िक यह साध्य हो वहां सरकारी मानिचतर् या सवᱷक्षण के पर्ित िनदᱷश से भी िकया जाएगा । 

(4) कोई भी िनवर्सीयती दस्तावजे, िजसमᱶ उस सम्पिᱫ का जो उसमᱶ समािवष् ट ह,ै मानिचतर् या रेखांक अन्तिवष् ट ह,ै 
रिजस्टर्ीकरण के िलए तब तक पर्ितगृहीत न की जाएगी जब तक िक उस दस्तावेज के साथ मानिचतर् या रेखांक की सही पर्ित न हो या 
उस दशा मᱶ जबिक ऐसी सम्पिᱫ कई िजलᲂ मᱶ िस्थत ह ैमानिचतर् या रेखांक की उतनी सही पर्ितयां न हᲂ िजतनी िक ऐसे िजलᲂ की 
संख्या ह ै। 

22. सरकारी मानिचतर्ᲂ या सवᱷक्षण के िनदᱷश ᳇ारा गहृᲂ और भिूम का वणर्न—(1) जहां िक राज्य सरकार की राय मᱶ यह 
साध्य ह ैिक जो गृह नगरᲂ मᱶ के गृह नहᱭ ह ᱹउन गृहᲂ का और भूिमयᲂ का वणर्न सरकारी मानिचतर् या सवᱷक्षण के पर्ित िनदᱷश से िकया जा 
सकता ह,ै वहां राज्य सरकार इस अिधिनयम के अधीन बनाए गए िनयम ᳇ारा अपेक्षा कर सकेगी िक पूवᲃक् त जैसे गृहᲂ और भूिमयᲂ को 
धारा 21 के पर्योजनᲂ के िलए ऐसे विणत िकया जाए । 

(2) उपधारा (1) के अधीन बनाए गए िकसी िनयम ᳇ारा अन्यथा उपबिन्धत को छोड़कर िकसी दस्तावेज की रिजस्टर्ी का हक 
धारा 21 की उपधारा (2) या उपधारा (3) के उपबन्धᲂ के अनुपालन मᱶ असफलता से न जाता रहगेा यिद उस सम्पिᱫ का, िजससे वह 
सम्बिन्धत ह,ै वणर्न, उस सम्पिᱫ की पहचान के िलए पयार्प् त ह ᱹ। 

भाग 4 

उपस्थािपत करन ेके समय के िवषय मᱶ 
23. दस्तावजेᲂ को उपस्थािपत करन ेके िलए समय—धाराᲐ 24, 25 और 26 मᱶ अन्तिवष् ट उपबन्धᲂ के अध्यधीन रहते हुए 

यह ह ैिक िवल से िभन् न कोई भी दस्तावेज रिजस्टर्ीकरण के िलए उस दशा के िसवाय पर्ितगृहीत न की जाएगी िजसमᱶ अपने िनष्पादन 
की तारीख से चार मास के अन्दर वह समुिचत आिफसर के समक्ष इस पर्योजन के िलए उपस्थािपत कर दी गई होः 

परन्तु िडकर्ी या आदशे की पर्ित, िडकर्ी या आदशे के िकए जाने के िदन के िदन से चार मास के अन्दर या जहां िक वह 
अपीलनीय ह ैवहां अपने अिन्तम होने की तारीख से चार मास के अन्दर उपस्थािपत की जा सकेगी । 

1[23क. कुछ दस्तावजेᲂ का पनुः रिजस्टर्ीकरण—इस अिधिनयम मᱶ अन्तिवष् ट िकसी पर्ितकूल बात के होते हुए भी यिद 
रिजस्टर्ीकरण के िलए अपेिक्षत दस्तावेज िकसी मामले मᱶ रिजस्टर्ीकरण के िलए रिजस्टर्ार या उपरिजस्टर्ार ᳇ारा ऐसे ᳞िक् त से, जो उसे 
पर्ितस्थािपत करने के िलए सम्यक् रूप से सशक् त नहᱭ ह,ै पर्ितगृहीत कर ली गई ह,ै और रिजस्टर्ीकृत कर दी गई ह,ै तो ऐसी दस्तावेज से 
᳞ुत्पन् न अिधकार के अधीन दावा करने वाला कोई भी ᳞िक् त अपने को यह जानकारी पर्थम बार िमलने पर िक ऐसी दस्तावेज का 
रिजस्टर्ीकरण अिविधमान्य ह ैऐसी दस्तावेज को भाग 6 के उपबन्धᲂ के अनुसार उस िजले के रिजस्टर्ार के कायार्लय मᱶ पुनः रिजस्टर्ीकरण 
के िलए ऐसी जानकारी से चार मास के अन्दर उपस्थािपत कर सकेगा, या करा सकेगा िजसमᱶ वह दस्तावेज मलूतः रिजस्टर्ीकृत की गई 
थी और रिजस्टर्ार अपना यह समाधान हो जाने पर िक वह दस्तावेज रिजस्टर्ीकरण के िलए ऐसे ᳞िक् त से, जो उसके उपस्थािपत करन े
के िलए सम्यक् रूप से सशक् त नहᱭ था । ऐसे पर्ितगृहीत की गई थी, उस दस्तावजे के पुनः रिजस्टर्ीकरण के िलए ऐसे अगर्सर होगा मानो 

                                                 
1 1917 के अिधिनयम सं० 15 की धारा 2 ᳇ारा अंतःस्थािपत । 
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वह पहले रिजस्टर्ीकृत नहᱭ की गई थी और मानो पुनः रिजस्टर्ीकरण के िलए ऐसा उपस्थापन रिजस्टर्ीकरण के िलए भाग 4 के अधीन 
अनुज्ञात समय के अन्दर रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थापन ह ैऔर दस्तावेजᲂ के रिजस्टर्ीकरण के बारे मᱶ इस अिधिनयम के सब उपबन्ध 
ऐसे पुनः रिजस्टर्ीकरण को लागू हᲂगे और यिद ऐसी दस्तावेज इस धारा के उपबन्धᲂ के अनुसरण मᱶ सम्यक् रूप से पुनः रिजस्टर्ीकृत कर 
ली जाए तो सब पर्योजनᲂ के िलए वह अपने मलू रिजस्टर्ीकरण की तारीख से सम्यक् रूप से रिजस्टर्ीकृत समझी जाएगीः 

परन्तु ऐसी दस्तावेज से ᳞ुत्पन् न अिधकार के अधीन, िजसे यह धारा लागू ह,ै दावा करने वाला कोई भी ᳞िक् त 1917 के 
िसतम्बर के बारहवᱶ िदन से तीन मास के अन्दर उसे इस धारा के अनुसरण मᱶ पुनः रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत कर सकेगा, या करा 
सकेगा, चाह ेवह समय कोई भी क्यᲂ न रहा हो जबिक उसे इस बात की पर्थम बार जानकारी हुई थी िक दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण 
अिविधमान्य था ।] 

24. िविभन् न समयᲂ पर कई ᳞िक् तयᲂ ᳇ारा िनष्पािदत दस्तावजे—जहां िक दस्तावेज को िविभन् न समयᲂ पर िनष्पािदत करने 
वाले कई ᳞िक् त ह ᱹवहां ऐसी दस्तावेज हर एक िनष्पादन की तारीख से चार मास के अन्दर रिजस्टर्ीकरण और पुनः रिजस्टर्ीकरण के 
िलए उपस्थािपत की जा सकेगी । 

25. िजस दशा मᱶ उपस्थािपत करन ेमᱶ िवलम्ब अपिरवजर्नीय ह ैउस दशा के िलए उपबन्ध—(1) यिद अजᱸट आवश्यकता या 
अपिरवजर्नीय दघुर्टना के कारण 1[भारत] मᱶ िनष्पािदत कोई दस्तावेज या की गई िडकर्ी या आदशे की पर्ित इस िनिमᱫ एतिस्मन ्पूवर् 
िविहत समय का अवसान हो जान ेके पश् चात् तक रिजस्टर्ीकरण करने के िलए उपस्थािपत नहᱭ की जा सके तो रिजस्टर्ार उन दशाᲐ मᱶ, 
िजनमᱶ उपस्थापन मᱶ िवलम्ब चार मास से अिधक न हो, िनदशे द ेसकेगा िक उस जमुार्ने के संदाय पर, जो िक उिचत रिजस्टर्ीकरण फीस 
की रकम के दस गुने से अिधक न हो, ऐसी दस्तावेज रिजस्टर्ीकरण करने के िलए पर्ितगृहीत कर ली जाएगी । 

(2) ऐसे िनदशे के िलए कोई भी आवेदन उपरिजस्टर्ार के पास िनिवष् ट िकया जा सकेगा जो उसे तत्क्षण उस रिजस्टर्ार को 
अगेर्िषत करेगा िजसके वह अधीनस्थ ह ै। 

26. भारत के बाहर िनष्पािदत दस्तावजे—जबिक ऐसी दस्तावेज, िजसका सब पक्षकारᲂ या उनमᱶ स ेिकन्हᱭ के ᳇ारा 1[भारत] 
के बाहर िनष्पािदत िकया गया होना तात्पियत ह,ै इस िनिमᱫ एतिस्मन ्पूवर् िविहत समय का अवसान हो जाने के पश् चात् तक 
रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत न की जाए, तब यिद रिजस्टर्ीकतार् आिफसर का समाधान हो जाता ह—ै 

 (क) िक वह िलखत ऐसे िनष्पािदत की गई थी, तथा 

(ख) िक 1[भारत] मᱶ अपने पहुचंने के पश् चात् चार मास के अन्दर वह रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत कर दी       
गई ह,ै 

तो वह ऐसी दस्तावेज को समुिचत रिजस्टर्ीकरण फीस के संदाय पर रिजस्टर्ीकरण के िलए पर्ितगृहीत कर सकेगा । 

27. िवल को िकसी भी समय उपस्थािपत या िनिक्षप् त िकया जा सकेगा—िवल एतिस्मन् पश् चात् उपबंिधत रीित से िकसी भी 
समय रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत या िनिक्षप् त की जा सकेगी । 

भाग 5 

रिजस्टर्ीकरण के स्थान के िवषय मᱶ 
28. भिूम सबंधंी दस्तावजेᲂ के रिजस्टर्ीकरण के िलए स्थान—इस भाग मᱶ अन्यथा उपबिन्धत को छोड़कर, धारा 17 की 

उपधारा (1) के खण्ड (क), (ख), (ग), 2[(घ) और (ङ) मᱶ तथा धारा 17 की उपधारा (2) मᱶ विणत हर दस्तावेज, वहां तक, जहां तक िक 
ऐसी दस्तावेज स्थावर सम्पिᱫ पर पर्भाव डालती ह]ै और धारा 18 के खण्ड (क), (ख) 3[(ग) और (गग)] मᱶ विणत हर दस्तावेज उस 
उपरिजस् टर्ार के कायार्लय मᱶ रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत की जाएगी िजसके उपिजले मᱶ वह सब सम्पिᱫ या उसका कोई भाग 
िस्थत ह ैिजससे ऐसी दस्तावेज सम्बिन्धत ह ै। 

29. अन्य दस्तावजेᲂ के रिजस्टर्ीकरण के िलए स्थान—(1) ऐसी हर दस्तावेज, 4[जो धारा 28 मᱶ िनिदष् ट दस्तावेज नहᱭ ह ैया 
िडकर्ी या आदशे की पर्ित नहᱭ ह,ै] या तो उस उपरिजस्टर्ार के कायार्लय मᱶ, िजसके उपिजले मᱶ दस्तावजे िनष्पािदत की गई थी, या राज्य 
सरकार के अधीन िकसी भी अन् य उपरिजस् टर्ार के कायार्लय मᱶ, िजसमᱶ उस दस् तावेज को िनष् पािदत करने वाले या उसके अधीन दावा 
करने वाले सब ᳞िक् त उस की रिजस्टर्ी कराना चाहते ह,ᱹ रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत की जा सकेगी ।  

  (2) िडकर्ी या आदशे की पर्ित उस उपरिजस्टर्ार के कायार्लय मᱶ, िजसके उपिजले मᱶ वह मूल िडकर्ी या आदशे िकया गया था या 
जहां िक िडकर्ी या आदशे स्थावर सम्पिᱫ पर पर्भाव नहᱭ डालता वहां राज्य सरकार के अधीन िकसी भी अन्य उपरिजस्टर्ार के कायार्लय 
मᱶ, िजसमᱶ िडकर्ी या आदशे के अधीन दावा करने वाले सब ᳞िक् त उस पर्ित की रिजस्टर्ी कराना चाहते ह ᱹ रिजस्टर्ीकरण के िलए 
उपस्थािपत की जा सकेगी । 

                                                 
1 1951 के अिधिनयम सं० 3 की धारा 3 तथा अनुसूची ᳇ारा “राज्यᲂ” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
2 1940 के अिधिनयम सं० 33 की धारा 3 ᳇ारा “और (घ)” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
3 1940 के अिधिनयम सं० 33 की धारा 3 ᳇ारा “और (ग)” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
4 1940 के अिधिनयम सं० 32 की धारा 3 तथा अनुसूची 2 ᳇ारा कितपय शब्दᲂ के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
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 30. कुछ मामलᲂ मᱶ रिजस्टर्ारᲂ ᳇ारा रिजस्टर्ीकरण—(1) कोई भी रिजस्टर्ार, अपने अधीनस्थ िकसी भी उपरिजस्टर्ार ᳇ारा 
रिजस्टर्ीकृत की जा सकने वाली िकसी भी दस्तावेज को स्विववेक मᱶ पर्ाप् त और रिजस्टर्ीकृत कर सकेगा । 

 1*    *    *    * 

 31. पर्ाइवटे िनवासगहृᲂ मᱶ रिजस्टर्ीकरण या िनक्षपे का पर्ितगर्हण—मामलूी दशाᲐ मᱶ इस अिधिनयम के अधीन दस्तावेजᲂ का 
रिजस्टर्ीकरण या िनके्षप उस आिफसर के कायार्लय मᱶ ही िकया जाएगा जो उसे रिजस्टर्ीकरण या िनक्षपे के िलए पर्ितगृहीत करने के िलए 
पर्ािधकृत हःै 

 परन्तु ऐसा आिफसर िवशेष हतेुक दिशत िकए जान ेपर िकसी ऐसे ᳞िक् त के िनवासगृह पर उपिस्थत हो सकेगा जो दस्तावेज 
को रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस् थािपत करने की या िवल को िनिक्षप् त करने की वांछा करता ह ै और ऐसी दस्तावेज या िवल के 
रिजस्टर्ीकरण या िनके्षप के िलए पर्ितगृहीत कर सकेगा । 

भाग 6 

दस्तावजेᲂ को रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत करन ेके िवषय मᱶ 
 32. दस्तावजेᲂ को रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत करन ेवाल े᳞िक् त—2[धाराᲐ 31, 88 और 89] मᱶ विणत दशाᲐ को 
छोड़कर, इस अिधिनयम के अधीन रिजस्टर्ीकृत की जाने वाली हर दस्तावेज, चाह ेऐसा रिजस्टर्ीकरण अिनवायर् हो चाह ेवैकिल्पक हो, 
समुिचत रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ िनम् निलिखत ᳞िक् तयᲂ ᳇ारा उपस्थािपत की जाएगी :— 

(क) उसे िनष्पािदत या उसके अधीन दावा करने वाला या िकसी िडकर्ी या आदशे की पर्ित की दशा मᱶ उस िडकर्ी या 
आदशे के अधीन दावा करने वाला कोई भी ᳞िक् त, अथवा 

  (ख) ऐसे ᳞िक् त का पर्ितिनिध या समनुदिेशती, अथवा 

(ग) ऐसे ᳞िक् त, पर्ितिनिध या समनुदिेशती का ऐसा अिभकतार् जो एतिस्मन ्पश् चात् विणत रीित से िनष्पािदत और 
अिधपर्माणीकृत मुख्तारनामे ᳇ारा सम्यक् रूप से पर्ािधकृत िकया गया ह ै। 

 3[32क. फोटोिचतर्, आिद का अिनवायर्तः लगाया जाना—धारा 32 के अधीन समुिचत रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ कोई 
दस्तावेज उपस्थािपत करने वाला पर्त्येक ᳞िक् त उस दस्तावेज पर अपने पासपोटर् आकार का फोटोिचतर् और अंगुली-छाप लगाएगाः 

परन्तु जहां ऐसी दस्तावेज स्थावर संपिᱫ के स्वािमत्व के अंतरण से संबंिधत ह ैवहां दस्तावेज मᱶ विणत ऐसी संपिᱫ के पर्त्येक 
केर्ता और िवकेर्ता के पासपोटर् आकार के फोटोिचतर् और अंगलुी-छाप भी दस्तावेज पर लगाए जाएंगे ।] 

33. धारा 32 के पर्योजनᲂ के िलए मान्य िकए जान ेयोग्य मखु्तारनामा—(1) धारा 32 के पर्योजनᲂ के िलए िनम् निलिखत 
मुख्तारनामे ही मान्य िकए जाएंगे, अथार्त्:— 

(क) यिद मुख्तारनामे के िनष्पादन के समय मािलक 4[भारत] के िकसी ऐसे भाग मᱶ िनवास करता ह,ै िजसमᱶ इस 
अिधिनयम का तत्समय पर्वतर्न ह ैतो उस िजले या उपिजले के, िजसमᱶ मािलक िनवास करता ह,ै रिजस्टर्ार या उपरिजस्टर्ार के 
समक्ष िनष्पािदत और तद ्᳇ारा अिधपर्माणीकृत मखु्तारनामा; 

(ख) यिद मािलक पूवᲃक् त समय पर 5[भारत के िकसी ऐसे अन्य भाग मᱶ िनवास करता ह,ै िजसमᱶ इस अिधिनयम 
का पर्वतर्न नहᱭ ह]ै तो िकसी भी मिजस्टेर्ट के समक्ष िनष्पािदत और तद ्᳇ारा अिधपर्माणीकृत मुख्तारनामा; 

                                                

(ग) यिद मािलक पूवᲃक् त समय पर 4[भारत] मᱶ िनवास नहᱭ करता ह ै तो िकसी नोटेरी पिब्लक या िकसी 
न्यायालय, न्यायाधीश, मिजस्टेर्ट, 6[भारतीय] कौन्सल या उपकौन्सल 7*** या केन्दर्ीय सरकार के पर्ितिनिध के समक्ष 
िनष्पािदत और तद ्᳇ारा अिधपर्माणीकृत मुख्तारनामाः 

परन्तु इस धारा के खण्ड (क) और (ख) मᱶ विणत जैसे िकसी मुख्तारनामे के िनष्पादन के पर्योजन के िलए िकसी रिजस्टर्ीकरण 
कायार्लय या न्यायालय मᱶ हािजर होने की अपेक्षा िनम् निलिखत ᳞िक् तयᲂ से न की जाएगी, अथार्त्:— 

 (i) वे ᳞िक् त जो अंग-शैिथल्य के कारण जोिखम या घोर असुिवधा के िबना ऐसे हािजर होने मᱶ असमथर् ह;ᱹ 

 (ii) वे ᳞िक् त जो िसिवल या दािण्डक आदिेशका के अधीन जले मᱶ ह;ᱹ तथा  

 (iii) वे ᳞िक् त जो न्यायालय मᱶ स्वीय उपसंजाित से िविध ᳇ारा छूट पर्ाप् त ह ᱹ।  
 

1 2001 के अिधिनयम सं० 48 की धारा 4 ᳇ारा (24-9-2001 से) लोप िकया गया । 
2 1948 के अिधिनयम सं० 39 की धारा 3 ᳇ारा “धारा 31 और धारा 89” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
3 2001 के अिधिनयम सं० 48 की धारा 5 ᳇ारा (24-9-2001 से) अंतःस्थािपत । 
4 1951 के अिधिनयम सं० 3 की धारा 3 तथा अनुसूची ᳇ारा “राज्यᲂ” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
5 1951 के अिधिनयम सं० 3 की धारा 3 तथा अनुसूची ᳇ारा “राज्यᲂ के िकसी अन्य भाग मᱶ िनवास करता है” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
6 िविध अनुकूलन आदेश, 1950 ᳇ारा “िबर्िटश” के स्थान पर पर्ितस्थािपत ।  
7 िविध अनुकूलन आदेश, 1950 ᳇ारा “या िहज मजस्टी के” शब्दᲂ का लोप िकया गया ।  
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1[स्पष् टीकरण—इस उपधारा मᱶ “भारत” से साधारण खण्ड अिधिनयम, 1897 (1897 का 10) की धारा 3 के खण्ड (28) मᱶ 
यथापिरभािषत भारत, अिभपर्ेत ह ै।] 

(2) हर ऐसे ᳞िक् त की दशा मᱶ, यथािस्थित, रिजस्टर्ार या उपरिजस्टर्ार या मिजस्टेर्ट का यिद यह समाधान हो जाता ह ैिक 
मुख्तारनामा उस ᳞िक् त ᳇ारा स्वेच्छया िनष्पािदत ह ैिजसका िक मािलक होना तात्पियत ह ैतो व् ह पूवᲃक् त कायार्लय या न्यायालय मᱶ 
उसकी स्वीय हािजरी अपेिक्षत िकए िबना उसे अनपुर्मािणत कर सकेगा । 

(3) रिजस्टर्ार या उपरिजस्टर्ार या मिजस्टेर्ट इस बाबत िक िनष्पादन स्वेच्छया िकया गया ह ैसा᭯य अिभपर्ाप् त करने के िलए 
या तो स्वयं उस ᳞िक् त के गृह को जा सकेगा, िजसका मािलक होना तात्पियत ह,ै या उस जेल मᱶ जा सकेगा, िजसमᱶ वह ᳞िक् त पिररु᳍ 
ह,ै और उसकी परीक्षा कर सकेगा या उसकी परीक्षा करने के िलए कमीशन िनकाल सकेगा । 

(4) इस धारा मᱶ विणत िकसी भी मुख्तारनामे को उस सूरत मᱶ अितिरक् त सबतू के िबना उसके पेश िकए जाने से ही सािबत 
िकया जा सकेगा िजसमᱶ सकृत दशर्ने यह तात्पियत ह ैिक वह इस िनिमᱫ एतिस्मन ्विणत ᳞िक् त या न्यायालय के समक्ष िनष्पािदत और 
उसके ᳇ारा अिधपर्माणीकृत िकया गया ह ै। 

34. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा रिजस्टर्ीकरण के पवूर् जाचं—(1) इस भाग मᱶ और धाराᲐ 41, 43, 45, 69, 75, 77, 88 और 
89 मᱶ अन्तिवष् ट उपबन्धᲂ के अध्यधीन रहते हुए कोई भी दस्तावेज इस अिधिनयम के अधीन तब तक रिजस्टर्ीकृत न की जाएगी जब तक 
िक उसको िनष् पािदत करने वाले ᳞िक् त या उनके पर्ितिनिध, समनदुिेशती या पूवᲃक् त जैसे रूप मᱶ पर्ािधकृत अिभकतार् धाराᲐ 23, 24, 
25 और 26 के अधीन उसे उपस्थािपत करने के िलए अनुज्ञात समय के अंदर रिजस्टर्ीकतार् आिफसर के समक्ष उपसजंात न हᲂ: 

परन्तु यिद सब ऐसे ᳞िक् त अजᱷन्ट आवश्यकता या अपिरवजर्नीय घटना के कारण ऐसे उपसंजात नहᱭ होते ह ᱹतो रिजस्टर्ार 
उन दशाᲐ मᱶ, िजनमᱶ िक उपसंजाित होने मᱶ िवलम्ब चार मास से अिधक नहᱭ ह ैयह िनदशे द ेसकेगा िक समुिचत रिजस्टर्ीकरण फीस 
की रकम के दस गुने से अनिधक जुमार्ने के उस जुमार्ने के अितिरक् त यिद कोई हो, जो धारा 25 के अधीन संदये ह,ै संदाय पर उस 
दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण िकया जा सकेगा । 

(2) उपधारा (1) के अधीन उपसंजाितयां एक ही समय पर या िविभन् न समयᲂ पर हो सकᱶ गी । 

(3) रिजस्टर्ीकतार् आिफसर तदपुिर— 

(क) यह जांच करेगा िक ऐसी दस्तावेज उन ᳞िक् तयᲂ ᳇ारा िनष्पािदत की गई थी या नहᱭ िजनके ᳇ारा उसका 
िनष्पािदत िकया जाना तात्पियत ह,ै 

(ख) अपने समक्ष उपसंजात होने वाले और यह अिभकथन करने वाले िक वह दस्तावेज उन्हᲂने िनष्पािदत की ह,ै 
᳞िक् तयᲂ की अनन्यता के बारे मᱶ अपना समाधान करेगा, तथा 

(ग) जबिक कोई ᳞िक् त, पर्ितिनिध के, समनुदिेशती के या अिभकतार् के रूप मᱶ उपसंजात हो रहा ह,ै तब ऐसे ᳞िक् त 
के ऐसे उपसंजात होने के अिधकार के बारे मᱶ अपना समाधान करेगा । 

(4) उपधारा (1) के परन्तुक के अधीन िनदशे के िलए कोई भी आवेदन उपरिजस्टर्ार के पास िनिवष् ट िकया जा सकेगा जो 
तत्क्षण उसे उस रिजस्टर्ार के पास भेजेगा िजसके वह अधीनस्थ ह ै। 

(5) इस धारा की कोई भी बात िडिकर्यᲂ या आदशेᲂ की पर्ितयᲂ को लागू नहᱭ ह ै। 

35. िनष्पादन की कर्मशः स्वीकृित और पर्त्याख्यान पर पर्िकर्या—(1) (क) यिद दस्तावजे को िनष्पािदत करने वाले सब ᳞िक् त 
रिजस्टर्ीकतार् आिफसर के समक्ष स्वयं उपसजंात होते ह ᱹऔर वह उन्हᱶ स्वयं जानता ह ैया यिद उसका अन्यथा समाधान हो जाता ह ैिक व े
वही ᳞िक् त ह,ᱹ जो ᳞िक् त होने का वे अपनी बाबत ᳞पदशे करते ह,ᱹ और यिद दस्तावेज के िनष्पादन को वे सब स्वीकृत कर लेते ह,ᱹ 
अथवा 

(ख) जबिक कोई ᳞िक् त पर्ितिनिध, समनुदिेशती या अिभकतार् ᳇ारा उपसंजात होता ह,ै ऐसा पर्ितिनिध, समनुदिेशती या 
अिभकतार् िनष्पादन को स्वीकार कर लेता ह,ै अथवा 

(ग) यिद दस्तावेज को िनष्पािदत करने वाला ᳞िक् त मर गया ह ैऔर उसका पर्ितिनिध या समुदिेशती रिजस्टर्ीकतार् आिफसर 
के समक्ष उसजंात होता ह ैऔर िनष्पादन को स्वीकार कर लेता ह,ै 

तो रिजस्टर्ीकतार् आिफसर दस्तावजे का, धारा 58 से लेकर धारा 61 तक की धाराᲐ मᱶ, िजनके अन्तगर्त ये दोनᲂ धाराएं भी 
ह,ᱹ िनिदष् ट तौर पर रिजस्टर्ीकरण करेगा । 

(2) रिजस्टर्ीकतार् आिफसर इस उ᳎ेश्य से िक वह अपना समाधान कर ले िक उसके समक्ष उसजंात होने वाले ᳞िक् त वही 
᳞िक् त ह ᱹजो ᳞िक् त होने का वे अपनी बाबत ᳞पदशे करते ह ᱹया इस अिधिनयम ᳇ारा अनुध्यात िकसी भी अन्य पर्योजन के िलए अपने 
कायार्लय मᱶ उपिस्थत िकसी भी ᳞िक् त की परीक्षा कर सकेगा । 

                                                 
1 1951 के अिधिनयम सं० 3 की धारा 3 तथा अनुसूची ᳇ारा अन्तःस्थािपत । 
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(3) (क) यिद कोई ᳞िक् त, िजसके ᳇ारा दस्तावजे का िनष्पािदत होना तात्पियत ह ै उसके िनष्पादन का पर्त्याख्यान करे, 
अथवा 

(ख) यिद कोई ऐसा ᳞िक् त रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को अपर्ाप् तवय, जड़ या पागल पर्तीत होता ह,ै अथवा 

(ग) यिद कोई ᳞िक् त, िजसके ᳇ारा दस्तावेज का िनष्पािदत होना तात्पियत ह,ै मर गया ह ै और उसका पर्ितिनिध या 
समनुदिेशती उसके िनष्पादन का पर्त्याख्यान करे,  

तो रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ऐसे पर्त्याख्यान करने वाले, पर्तीत होने वाले या मृत ᳞िक् त का जहां तक सम्बन्ध ह ैवहां तक दस्तावेज को 
रिजस्टर्ीकृत करने से इंकार कर दगेाः 

 परन्तु जहां िक ऐसा आिफसर रिजस्टर्ार ह ैवहां वह भाग 12 मᱶ िविहत पर्िकर्या का अनुसरण करेगाः 

 1[परन्तु यह और भी िक राज्य सरकार शासकीय राजपतर् मᱶ अिधसचूना ᳇ारा यह घोिषत कर सकेगी िक ऐसी दस्तावेजᲂ के 
बारे मᱶ िजनके िनष्पादन का पर्त्याख्यान िकया गया ह,ै उस अिधसूचना मᱶ नािमत कोई भी उपरिजस्टर्ार इस उपधारा और भाग 12 के 
पर्योजनᲂ के िलए रिजस्टर्ार समझा जाएगा ।] 

भाग 7 

िनष्पादी और सािक्षयᲂ की उपसजंाित पर्वितत करान ेके िवषय मᱶ 
 36. जहां िक िनष्पादी या साक्षी की उपसजंाित वािंछत ह ै वहा ं पर्िकर्या—यिद रिजस्टर्ीकरण के िलए िकसी दस्तावेज को 
उपस्थािपत करने वाला या जो दस्तावेज ऐसे उपस्थािपत िकए जाने योग्य ह ैउसके अधीन दावा करने वाला कोई भी ᳞िक् त िकसी ऐसे 
᳞िक् त की उपसजंाित की वांछा करता ह ैिजसकी उपिस्थित या पिरसा᭯य ऐसी दस्तावेज के रिजस्टर्ीकरण के िलए आवश्यक ह ैतो ऐसे 
आिफसर या न्यायालय से, जैसा राज्य सरकार इस िनिमᱫ िनिदष् ट करे, रिजस्टर्ीकृत आिफसर स्विववेक मᱶ िनवेदन कर सकेगा िक वह 
यह अपेक्षा करन ेवाला समन िनकाले िक वह ᳞िक् त रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ या तो स्वयं या सम्यक् रूप से पर्ािधकृत ऐसे अिभकतार् 
᳇ारा, जैसा समन मᱶ विणत हो, और उसमᱶ अंिकत समय पर, उपसंजात हो । 

 37. आिफसर या न्यायालय समन िनकालगेा और उसकी तामील कराएगा—आिफसर या न्यायालय ऐसे मामलᲂ मᱶ संदये 
चपरासी की फीस पर तद्नुसार समन िनकालगेा और उसकी तामील उस ᳞िक् त पर कराएगा िजसकी उपसंजाित ऐसे अपेिक्षत ह ै। 

 38. रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ उपसजंाित से छूट-पर्ाप् त ᳞िक् त—(1) (क) वह ᳞िक् त, जो अंग-शैिथल्य के कारण जोिखम या 
घोर असुिवधा के िबना रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ उपसंजात होने के अयोग्य ह,ै अथवा 

 (ख) वह ᳞िक् त, जो िसिवल या दािण्डक आदिेशका के अधीन जेल मᱶ ह,ै अथवा 

 (ग) वे ᳞िक् त, जो न्यायालय मᱶ स्वीय उपसंजाित से िविध ᳇ारा छूट-पर्ाप् त ह ᱹऔर जो एतिस्मन ्पश् चात् अन्तिवष् ट िनकटतम 
आगामी उपबन्ध के अभाव मᱶ रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ स्वयं उपसंजात होने के िलए अपेिक्षत होते,  

 ऐसे उपसंजात होने के िलए अपेिक्षत न िकए जाएंगे । 

 (2) हर ऐसे ᳞िक् त की दशा मᱶ रिजस्टर्ीकतार् आिफसर या तो ऐसे ᳞िक् त के गृह या उस जेल मᱶ, िजसमᱶ वह पिररु᳍ ह,ै स्वयं 
जाएगा और उसकी परीक्षा करेगा या उसकी परीक्षा के िलए कमीशन िनकालेगा । 

 39. समनᲂ, कमीशनᲂ और सािक्षयᲂ के बारे मᱶ िविध—िसिवल न्यायालयᲂ के समक्ष वादᲂ मᱶ, समनᲂ और कमीशनᲂ के बारे मᱶ 
और सािक्षयᲂ की हािजरी पर्वितत कराने और उनके पािरशर्िमक के बारे मᱶ तत्समय-पर्वृᱫ-िविध यथापूवᲃक् त को छोड़कर और 
यथावश्यक पिरवतर्न सिहत इस अिधिनयम के उपबन्धᲂ के अधीन िनकाले गए िकसी भी समन या कमीशन को और उपसंजात होने के 
िलए समिनत िकसी भी ᳞िक् त को लागू होगी । 

भाग 8 

िवलᲂ की और दᱫकगर्हण पर्ािधकारᲂ को उपस् थािपत करन ेके िवषय मᱶ 
 40. िवलᲂ को और दᱫकगर्हण पर्ािधकारᲂ को उपस्थािपत करन े के हकदार ᳞िक् त—(1) वसीयतकतार् या उसकी मृत्यु के 
पश् चात् िवल के अधीन िनष्पादक के रूप मᱶ या अन्यथा दावा करने वाला कोई भी ᳞िक् त उसे रिजस्टर्ीकरण के िलए िकसी भी रिजस्टर्ार 
या उपरिजस्टर्ार के समक्ष उपस्थािपत कर सकेगा । 

 (2) िकसी भी दᱫक पर्ािधकार का दाता या उसकी मृत्यु के पश् चात् उस पर्ािधकार का आदाता या दᱫक पुतर् उसे रिजस्टर्ीकरण 
के िलए िकसी भी रिजस्टर्ार या उपरिजस्टर्ार के समक्ष उपस्थािपत कर सकेगा । 

                                                 
1 1926 के अिधिनयम सं० 13 की धारा 2 ᳇ारा अन्तःस्थािपत । 
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 41. िवलᲂ का और दᱫकगर्हण पर्ािधकारᲂ का रिजस्टर्ीकरण—(1) वसीयतकतार् या दाता ᳇ारा रिजस्टर्ीकरण करन े के िलए 
उपस्थािपत की गई िवल या दᱫकगर्हण पर्ािधकार, िकसी भी अन्य दस्तावेज के रिजस्टर्ीकरण की रीित, को वैसी ही रीित से रिजस्टर्ीकृत 
िकया जाएगा । 

 (2) उस िवल या दᱫकगर्हण पर्ािधकार का, जो उसे उपस्थािपत करने के हकदार िकसी अन्य ᳞िक् त ᳇ारा रिजस्टर्ीकरण के 
िलए उपस्थािपत िकया जाए उस दशा मᱶ रिजस्टर्ीकरण िकया जा सकेगा िजसमᱶ रिजस्टर्ीकतार् आिफसर का समाधान हो जाए िक— 

  (क) िवल या पर्ािधकार, यथािस्थित, वसीयतकतार् या दाता ᳇ारा िनष्पािदत िकया गया था; 

  (ख) वसीयतकतार् या दाता मर गया ह;ै तथा   

(ग) िवल या पर्ािधकार को उपस्थािपत करने वाला ᳞िक् त उसे उपस्थािपत करने का धारा 40 के अधीन                 
हकदार ह ै। 

भाग 9 

िवलᲂ के िनक्षपे के िवषय मᱶ 
 42. िवलᲂ का िनक्षपे—कोई भी वसीयकतार् अपनी िवल को मुदर्ाबद िलफाफे पर अपना और अपने अिभकतार् का (यिद कोई 
हो) नाम और दस्तावेज की पर्कृित का कथन िलखकर िकसी भी रिजस्टर्ार के पास या तो स्वयं या सम्यक् रूप से पर्ािधकृत अिभकतार् 
᳇ारा िनिक्षप् त कर सकेगा । 

 43. िवलᲂ के िनक्षपे पर पर्िकर्या—(1) ऐसा िलफाफा पर्ाप् त होन ेपर यिद रिजस्टर्ार का समाधान हो जाता ह ैिक िनक्षेप के 
िलए उसे उपस्थािपत करने वाला ᳞िक् त वसीयतकतार् या उसका अिभकतार् ह ैतो वह संख्यांक 5 वाली अपनी रिजस्टर्ीकरण पुस्तक मᱶ 
पूवᲃक् त उपिरलखेन को चढ़ा लेगा और उसी पुस्तक मᱶ और उक् त िलफाफे पर उसे ऐसे उपस्थािपत करने और पर्ािप् त के वषर्, मास, िदन 
और समय को और ऐसे ᳞िक् तयᲂ के नामᲂ को, जो वसीयतकतार् या उसके अिभकतार् की अनन्यता को पर्मािणत करे, और ऐसी िकसी 
मुदर्ा पर के, जो िलफाफे पर लगी हो, िकसी सुपाᲹ अन्तरालेखन का िटप्पण कर लेगा । 

 (2) रिजस्टर्ार तब अपनी अिग् नसह पेटी मᱶ उस मुदर्ाबन्ध िलफाफे को रख दगेा और रखे रहगेा । 

 44. धारा 42 के अधीन िनिक्षप् त मदुर्ाबन्द िलफाफे का पर्त्याहरण—यिद वसीयतकतार्, िजसने ऐसा िलफाफा िनिक्षप् त िकया 
ह,ै उसका पर्त्याहरण करना चाहता ह ैतो वह उस रिजस्टर्ार से, जो उसे िनक्षेप मᱶ धारण िकए हुए ह,ै या तो स्वयं या सम्यक् रूप से 
पर्ािधकृत अिभकतार् ᳇ारा आवेदन कर सकेगा और यिद ऐसे रिजस्टर्ार का समाधान हो जाए िक आवेदक वास्तव मᱶ वसीयतकतार् या 
उसका अिभकतार् ह ैतो वह तद्नुसार उस िलफाफे को पिरदᱫ कर दगेा । 

 45. िनक्षपेक की मतृ्य ुपर पर्िकर्या—(1) िजस वसीयतकतार् ने मुदर्ाबन्ध िलफाफा धारा 42 के अधीन िनिक्षप् त िकया ह,ै यिद 
उसकी मृत्यु हो जाने पर उस रिजस्टर्ार से, जो उसे िनक्षेप के रूप मᱶ धारण िकए हुए ह,ै यह आवेदन िकया जाए िक उसे खोला जाए और 
यिद ऐसे रिजस्टर्ार का समाधान हो जाए िक वसीयतकतार् मर गया ह ैतो वह आवेदक की उपिस्थित मᱶ िलफाफे को खोलेगा और उसकी 
अन्तवर्स्तुᲐ की नकल आवदेक के ᳞य पर अपनी संख्यांक 3 वाली पुस्तक मᱶ कराएगा । 

 (2) जब ऐसी नकल कर ली गई हो तब रिजस्टर्ार मूल िवल को पुनः िनिक्षप् त करेगा । 

 46. कुछ अिधिनयिमितयᲂ और न्यायालयᲂ की शिक् तयᲂ की ᳞ाविृᱫ—(1) एतिस्मन् पूवर् अन्तिवष् ट कोई भी बात इंिडयन 
सक्सेशन ऐक्ट, 1865 (1865 का 10)1 की धारा 259 या पर्ाबेट एन्ड एडिमिनस्टेर्शन ऐक्ट, 1881 (1881 का 5) की धारा 81 के उपबंधᲂ 
को या िकसी िवल को आदशे ᳇ारा पेश कराने की िकसी न्यायालय की शिक् त पर पर्भाव न डालेगी । 

 (2) जबिक कोई ऐसा आदशे िकया जाए जब तक िक िवल की नकल धारा 45 के अधीन पहले ही न कर ली गई हो, रिजस्टर्ार 
िलफाफे को खोलेगा और संख्यांक 3 वाली अपनी पुस्तक मᱶ िवल की नकल कराएगा और ऐसी पर्ित पर यह िटप्पण कराएगा िक मलू 
पूवᲃक् त आदशे के अनुसरण मᱶ न्यायालय को भेज दी गई ह ै। 

भाग 10 

रिजस्टर्ीकरण और रिजस्टर्ीकरण के पिरणामᲂ के िवषय मᱶ 
 47. वह समय, िजसस ेिक रिजस्टर्ीकरण दस्तावजे पर्वितत होती ह—ैरिजस्टर्ीकृत दस्तावेज उस समय से पर्वितत होगी िजसस े
िक यिद उसका कोई रिजस्टर्ीकरण अपेिक्षत न होता या िकया गया न होता तो उसका पर्वतर्न पर्ारंभ हुआ होता न िक उसके 
रिजस्टर्ीकरण के समय से । 

 48. सपंिᱫ सबंधंी रिजस्टर्ीकरण दस्तावजे कब मौिखक करारᲂ के मकुाबल ेमᱶ पर्भावशील होगी—वे सब िनवर्सीयती दस्तावेज 
जो इस अिधिनयम के अधीन सम्यक् रूप से रिजस्टर्ीकृत ह ᱹऔर िकसी भी सम्पिᱫ से, चाह ेवह जंगम हो या स्थावर, संबंिधत ह ᱹऐसी 
सम्पिᱫ से संबंिधत िकसी मौिखक करार या घोषणा के मुकाबल ेमᱶ उस दशा के िसवाय पर्भावशील हᲂगी िजसमᱶ करार या घोषणा के 
                                                 
1 अब भारतीय उᱫरािधकार अिधिनयम, 1925 (1925 का 39) दिेखए । 
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साथ या उसके अनुसरण मᱶ कब्जे का पिरदान हो गया ह ै1[और वह िकसी भी तत्समय-पर्वृᱫ-िविध के अधीन िविधमान्य अन्तरण गिठत 
करता हःै 

परन्तु सम्पिᱫ अन्तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) की धारा 58 मᱶ यथापिरक्षािषत हक िवलखेᲂ के िनक्षेप ᳇ारा बन्धक 
तत्पश् चात् िनष्पािदत और रिजस्टर्ीकृत िकसी भी ऐसे बंधक िवलेख के मुकाबले मᱶ, जो उसी सम्पिᱫ से सम्बिन्धत ह,ै पर्भावशील होगा ।] 

49. िजन दस्तावजेᲂ का रिजस्टर्ीकरण अपेिक्षत ह ैउनके अरिजस्टर्ीकरण का पिरणाम—कोई भी दस्तावेज जो धारा 17 ᳇ारा 
1[या सम्पिᱫ अन्तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) के िकसी भी उपबन्ध ᳇ारा] रिजस्टर्ीकृत िकए जाने के िलए अपेिक्षत ह ैजब तक 
िक उसका रिजस्टर्ीकरण न हो गया हो,— 

 (क) उसमᱶ समािवष् ट िकसी भी स्थावर सम्पिᱫ पर पर्भाव नहᱭ डालेगी; 

 (ख) दᱫकगर्हण की कोई भी शिक् त पर्दᱫ न करेगी; अथवा 

 (ग) ऐसी सम्पिᱫ पर पर्भाव डालने वाले या ऐसी शिक् त को पर्दᱫ करने वाले िकसी भी सं᳞वहार के सा᭯य के रूप 
मᱶ ली जाएगीः 
1[परन्तु स्थावर सम्पिᱫ पर पर्भाव डालने वाली और इस अिधिनयम या सम्पिᱫ अन्तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) 

᳇ारा रिजस्टर्ीकृत िकए जाने के िलए अपेिक्षत अरिजस्टर्ीकृत दस्तावेज स्पेिसिफक िरलीफ ऐक्ट, 18772 (1877 का 1) के अध्याय 2 के 
अधीन िविनिदष् ट पालन के वाद मᱶ संिवदा के सा᭯य के तौर पर 3*** या िकसी ऐसे सांपािश् वक सं᳞वहार के सा᭯य के तौर पर, जो 
रिजस्टर्ीकृत िलखत ᳇ारा िलए जाने के िलए अपेिक्षत न हो, ली जा सकेगी ।] 

50. भूिम सबंधंी कितपय रिजस्टर्ीकृत दस्तावजेᱶ अरिजस्टर्ीकृत दस्तावजेᲂ के मकुाबल े मᱶ पर्भावी हᲂगी—(1) धारा 17 की 
उपधारा (1) के खंड (क), (ख), (ग) और (घ) मᱶ और धारा 18 के खंड (क) और (ख) मᱶ विणत िकस्मᲂ की हर दस्तावेज यिद सम्यक् रूप 
से रिजस्टर्ीकृत ह ैतो वह अपने मᱶ समािवष् ट सम्पिᱫ के बारे मᱶ उसी सम्पिᱫ से संबंिधत हर अरिजस्टर्ीकृत ऐसी दस्तावेज के मुकाबले मᱶ, 
जो िडकर्ी या आदशे नहᱭ ह,ै पर्भावी होगी चाह ेऐसी अरिजस्टर्ीकृत दस्तावेज उसी पर्कृित की हो या न हो जैसी पर्कृित की रिजस्टर्ीकृत 
दस्तावेज ह ै। 

(2) उपधारा (1) की कोई भी बात धारा 17 की उपधारा (1) के परन्तुक के अधीन छूट-पर्ाप् त पᲵᲂ को या उसी धारा की 
उपधारा (2) मᱶ विणत िकसी भी दस्तावेज को या इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के समय पर्वृᱫ िविध के अधीन पूिवकता न रखने वाली 
िकसी भी रिजस्टर्ीकृत दस्तावेज को लागू न होगी । 

स्पष् टीकरण—उन दशाᲐ मᱶ, िजनमᱶ िक 1864 का ऐक्ट सं० 16 या इंिडयन रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 1866 (1866 का 20) उस स्थान 
मᱶ और उस समय पर्वृᱫ था िजसमᱶ और जबिक ऐसी अरिजस्टर्ीकृत दस्तावेज िनष्पािदत की गई थी, “अरिजस्टर्ीकृत” से ऐसे ऐक्ट के 
अनुसार रिजस्टर्ीकृत न की गई और जहां िक दस्तावेज 1871 की जुलाई के पर्थम िदन के पश् चात ्िनष्पािदत की गई ह,ै वहां इंिडयन 
रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 1871 (1871 का 8) या इंिडयन रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 1877 (1877 का 3) या इस अिधिनयम के अधीन रिजस्टर्ीकृत न की 
गई अिभपेर्त ह ै।  

भाग 11 

रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ के कतर्᳞ ᲂ और उनकी शिक् तयᲂ के िवषय मᱶ 
(क) रिजस्टर्ी की पुस्तकᲂ और अनकुर्मिणकाᲐ के िवषय मᱶ 

 51. रिजस्टर्ी की पसु्तकᱶ  जो िविभन् न कायार्लयᲂ मᱶ रखी जाएंगी—(1) एतिस्मन् पश् चात् नािमत िविभन् न कायार्लयᲂ मᱶ 
िनम् निलिखत पुस्तकᱶ  रखी जाएंगी, अथार्त्:— 

 क—सब रिजस्टर्ीकरण कायार्लयᲂ मᱶ— 

  पुस्तक 1—“स्थावर सम्पिᱫ से संबंिधत िनवर्सीयती दस्तावेजᲂ का रिजस्टर”, 

  पुस्तक 2—“रिजस्टर्ीकरण से इंकार करने के िलए कारणᲂ का अिभलेख”, 

  पुस्तक 3—“िवलᲂ और दᱫकगर्हण पर्ािधकारᲂ का रिजस्टर”, और 

  पुस्तक 4—“पर्कीणर् रिजस्टर”, 

 ख—रिजस्टर्ारᲂ के कायार्लयᲂ मᱶ— 

  पुस्तक 5—“िवलᲂ के िनके्षपᲂ का रिजस्टर” । 

                                                 
1 1929 के अिधिनयम सं० 21 की धारा 10 ᳇ारा अन्तःस्थािपत । 
2 अब िविनिद᳥ अनुतोष अिधिनयम, 1963 (1963 का 47) दिेखए । 
3 2001 के अिधिनयम सं० 48 की धारा 6 ᳇ारा (24-9-2001 से) लोप िकया गया । 
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 (2) पुस्तक 1 धाराᲐ 17, 18 और 89 के अधीन रिजस्टर्ीकृत वे सब दस्तावेजᱶ या ज्ञापन जो स्थावर सम्पिᱫ से संबंिधत ह ᱹऔर 
िवल नहᱭ ह,ᱹ चढ़ाई या फाइल की जाएंगी । 

 (3) पुस्तक 4 मᱶ धारा 18 के खंड (घ) और (च) के अधीन रिजस्टर्ीकृत वे सब दस्तावजेᱶ, जो स्थावर सम्पिᱫ से संबंिधत नहᱭ ह,ᱹ 
चढ़ाई जाएंगी । 

 (4) जहां िक रिजस्टर्ार का कायार्लय उपरिजस्टर्ार के कायार्लय से समामेिलत कर िदया गया ह,ै वहां इस धारा मᱶ की िकसी भी 
बात से यह न समझा जाएगा िक वह पुस्तकᲂ के एक से अिधक संवगर् के रखे जाने की अपेक्षा करती ह ै। 

 52. दस्तावजे के उपस्थािपत िकए जान ेपर रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ के कतर्᳞ —(1) (क) दस्तावेज के रिजस्टर्ीकरण के िलए 
उपस्थािपत िकए जाने की तारीख, समय और स्थान 1[,धारा 32क के अधीन लगाए गए फोटोिचतर् और अंगलुी-छाप तथा] उस े
उपस्थािपत करने वाले हर ᳞िक् त के हस्ताक्षर ऐसी हर दस्तावेज पर उसके उपस्थािपत िकए जाने के समय पृष् ठांिकत िकए जाएंगे; 

 (ख) ऐसी दस्तावजे के िलए रसीद रिजस्टर्ीकतार् आिफसर उसे उपस्थािपत करने वाले ᳞िक् त को दगेा; तथा 

 (ग) धारा 62 मᱶ अन्तिवष् ट उपबन्धᲂ के अध्यधीन रहते हुए हर दस्तावेज की, जो रिजस्टर्ीकरण के िलए गर्हण की जाए, नकल 
उसके िलए िविनयोिजत पुस्तक मᱶ उसके गर्हण के कर्मानुसार अनावश्यक िवलम्ब के िबना की जाएगी । 

 (2) ऐसी सब पुस्तकᱶ  ऐसे अन्तरालᲂ पर और ऐसी रीित से, जसैे या जैसी िक महािनरीक्षक समय-समय पर िविहत करे, 
अिधपर्माणीकृत की जाएगी । 

 53. पर्िविष् टया ंकर्मवार रूप स ेसखं्यािंकत की जाएंगी—हर एक पुस्तक मᱶ की सब पर्िविष् टयां कर्मवार शेर्िणयᲂ मᱶ संख्यांिकत 
की जाएंगी जो शेर्िणयां वषर् के साथ पर्ारंभ और समाप् त हᲂगी; नई शेर्णी हर एक वषर् के शुरू मᱶ पर्ारंभ होगी । 

 54. चाल ूअनकुर्मिणकाएं और उनमᱶ पर्िविष् टया—ंहर कायार्लय मᱶ, िजसमᱶ एतिस्मन ्पूवर् विणत पुस्तकᲂ मᱶ से कोई भी रखी 
जाती ह,ै ऐसी पुस्तकᲂ की अन्तवर्स्तुᲐ की चालू अनुकर्मिणका तैयार की जाएंगी और ऐसी अनुकर्मिणकाᲐ मᱶ हर पर्िविष् ट यावत्साध्य 
रिजस्टर्ीकतार् आिफसर के उस दस्तावेज की, िजससे वह पर्िविष् ट संबंिधत ह,ै नकल कर लेने या ज्ञापन फाइल कर लेने के अ᳞विहत 
पश् चात् की जाएंगी । 

 55. रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ ᳇ारा की जान ेवाली अनकुर्मिणकाएं और उनकी अन्तवर्स्तएुं—(1) चार ऐसी अनुकर्मिणकाएं सभी 
रिजस्टर्ीकरण कायार्लयᲂ मᱶ तैयार की जाएंगी और उनके नाम कर्मशः अनुकर्मिणका संख्यांक 1, अनकुर्मिणका संख्यांक 2, अनुकर्मिणका 
संख्यांक 3 और अनुकर्मिणका संख्यांक 4 हᲂगे । 

 (2) अनुकर्मिणका संख्यांक 1 मᱶ, पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ चढ़ाई गई हर दस्तावेज या फाइल िकए गए ज्ञापन को िनष्पािदत करने 
वाले सब ᳞िक् तयᲂ और ऐसी दस्तावेज या ज्ञापन के अधीन दावा करने वाले सब ᳞िक् तयᲂ के नाम और अिभवणर्न अन्तिवष् ट हᲂगे । 

 (3) अनुकर्मिणका संख्यांक 2 मᱶ हर ऐसी दस्तावेज और ज्ञापन के संबंध मᱶ धारा 21 मᱶ विणत ऐसी िविशिष् टयां अन्तिवष् ट 
हᲂगी जैसी के िलए महािनरीक्षक इस िनिमᱫ समय-समय पर िनदशे द े। 

 (4) अनुकर्मिणका संख्यांक 3 मᱶ, पुस्तक संख्यांक 3 मᱶ चढ़ाई गई हर िवल और पर्ािधकार को िनष्पािदत करने वाले सब 
᳞िक् तयᲂ के और उनके अधीन िनयुक् त कर्मशः िनष्पादकᲂ और ᳞िक् तयᲂ के नाम और अिभवणर्न और वसीयकतार् या दाता की मृत्यु के 
पश् चात् (न िक पूवर्), उसके अधीन दावा करने वाले सब ᳞िक् तयᲂ के नाम और अिभवणर्न अन्तिवष् ट हᲂगे । 

 (5) अनुकर्मिणका संख्यांक 4 मᱶ, पुस्तक संख्यांक 4 मᱶ चढ़ाई गई हर दस्तावेज को िनष्पािदत करने वाले सब ᳞िक् तयᲂ के और 
उसके अधीन दावा करने वाले सब ᳞िक् तयᲂ के नाम और अिभवणर्न अन्तिवष् ट हᲂगे । 

 (6) हर एक अनुकर्मिणका मᱶ ऐसी अन्य िविशिष् टयां अन्तिवष् ट हᲂगी और वह ऐसे पर्रूप मᱶ तैयार की जाएंगी जैसी या जैसा 
महािनरीक्षक समय-समय पर िनिदष् ट करे । 

 56. [अनकुर्मिणका सखं्याकं 1, 2 और 3 की पर्िविष् टयᲂ की पर्ित उपरिजस्टर्ार ᳇ारा रिजस्टर्ार को भजेी जाएंगी तथा फाइल की 
जाएंगी ।]—भारतीय रिजस्टर्ीकरण (संशोधन) अिधिनयम, 1929 (1929 का 15) की धारा 2 ᳇ारा िनरिसत । 

 57. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर कुछ पुस्तकᲂ और अनकुर्मिणकाᲐ का िनरीक्षण करने दᱶग ेऔर पर्िविष् टयᲂ की पर्मािणत पर्ितयां 
दᱶग—े(1) इस िनिमᱫ संदये फीसᲂ का पूवर् संदाय िकए जाने की शतर् के अध्यधीन रहते हुए पुस्तक संख्यांक 1 और 2 और पुस्तक संख्यांक 
1 से संबंिधत अनुकर्मिणकाएं ऐस ेिकसी ᳞िक् त ᳇ारा सब समयᲂ पर िनरीक्षण के िलए खुली रहᱶगी जो उनका िनरीक्षण करने के िलए 
आवेदन करे और धारा 62 के उपबन्धᲂ के अध्यधीन रहते हुए ऐसी पुस्तकᲂ मᱶ की पर्िविष् टयᲂ की पर्ितयां ऐसी पर्ितयां के िलए आवेदन 
करने वाले सब ᳞िक् तयᲂ को दी जाएंगी । 

                                                 
1 2001 के अिधिनयम सं० 48 की धारा 7 ᳇ारा (24-9-2001 से) अन्तःस्थािपत । 
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 (2) उन्हᱭ उपबधंᲂ के अध्यधीन रहते हुए पुस्तक संख्यांक 3 की और उससे संबंिधत अनुकर्मिणकाᲐ मᱶ की पर्िविष् टयᲂ की 
पर्ितयां उन दस्तावेजᲂ का, िजनसे िक ऐसी पर्िविष् टयां संबंिधत ह,ᱹ िनष्पादन करने वाले ᳞िक् तयᲂ को या उनके अिभकतार्Ა को और 
िनष्पािदयᲂ की मृत्यु के पश् चात् (न िक उसके पूवर्) ऐसी पर्ितयᲂ के िलए आवेदन करने वाले िकसी भी ᳞िक् त को दी जाएंगी । 

 (3) उन्हᱭ उपबंधᲂ के अध्यधीन रहते हुए पुस्तक संख्यांक 4 मᱶ की और उससे सबंंिधत अनुकर्मिणका मᱶ की पर्िविष् टयᲂ की 
पर्ितयां, उन दस्तावेजᲂ को, िजनके पर्ित ऐसी पर्िविष् टयां कर्मशः िनदᱷश करती ह,ᱹ िनष्पािदत करने वाले या उससे ᳞ुत्पन् न अिधकार के 
अधीन दावा करने वाले िकसी भी ᳞िक् त को या उसके अिभकतार् या पर्ितिनिध को दी जाएंगी । 

 (4) पुस्तक संख्यांक 3 और 4 मᱶ की पर्िविष् टयᲂ के िलए इस  धारा के अधीन अपेिक्षत तलाशी केवल रिजस्टर्ीकतार् आिफसर 
᳇ारा ली जाएगी । 

 (5) इस धारा के अधीन दी गई सब पर्ितयां रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा हस्ताक्षिरत और मुदर्ांिकत की जाएंगी और मूल 
दस्तावेजᲂ की अन्तवर्स्तुᲐ को सािबत करने के पर्योजनᲂ के िलए गर्ाहर्ा हᲂगी । 

(ख) रिजस्टर्ीकरण के िलए गर्हण करन ेपर पर्िकर्या के िवषय मᱶ 

 58. रिजस्टर्ीकरण के िलए गहृीत दस्तावजेᲂ पर पषृ् ठािंकत की जान ेवाली िविशिष् टया—ं(1) रिजस्टर्ीकरण के िलए गृहीत हर 
दस्तावेज पर, जो िडकर्ी या आदशे की पर्ित से िभन् न ह ै या रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को धारा 89 के अधीन भेजी गई पर्ित न हो, 
िनम् निलिखत िविशिष् टयां समय-समय पर पृष् ठांिकत की जाएंगी, अथार्त्:— 

(क) दस्तावेज के िनष्पादन को स्वीकृत करने वाले हर ᳞िक् त के हस्ताक्षर और अिभवणर्न और यिद ऐसा िनष्पादन 
िकसी ᳞िक् त के पर्ितिनिध, समनुदिेशती या अिभकतार् ᳇ारा स्वीकृत िकया गया ह ै तो ऐसे पर्ितिनिध, समनुदिेशती या 
अिभकतार् के हस्ताक्षर और अिभवणर्न, 

(ख) ऐसी दस्तावेज के पर्ित िनदᱷश से इस अिधिनयम के उपबधंᲂ मᱶ से िकसी भी उपबंध के अधीन परीिक्षत हर 
᳞िक् त के हस्ताक्षर और अिभवणर्न, तथा 

(ग) दस्तावेज के िनष्पादन के पर्ित िनदᱷश से रिजस्टर्ीकतार् आिफसर की उपिस्थित मᱶ िदए गए धन का कोई भी 
संदाय या वस्तुᲐ का कोई भी पिरदान और ऐसे िनष्पादन के पर्ित िनदᱷश से उसकी उपिस्थित मᱶ सम्पूणर् पर्ितफल या उसके 
भाग की पर्ािप् त की कोई स्वीकृित । 

 (2) यिद दस्तावेज का िनष्पादन स्वीकृत करने वाला कोई ᳞िक् त उसे पृष् ठांिकत करने के इंकार करे तो ऐसे होने पर भी 
रिजस्टर्ीकतार् आिफसर उसको रिजस्टर्ीकृत करेगा, िकन्तु उसी समय ऐसे इंकार का िटप्पण पृष् ठांिकत कर दगेा । 

 59. पषृ् ठाकंनᲂ को रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा िदनांिकत और हस्ताक्षिरत िकया जाना—रिजस्टर्ीकतार् आिफसर उसी दस्तावेज 
से सम्बिन्धत और उसी िदन उसकी उपिस्थित मᱶ धाराᲐ 52 और 58 के अधीन िकए गए सब पृष् ठांकनᲂ पर तारीख डालेगा और अपन े
हस्ताक्षर करेगा । 

 60. रिजस्टर्ीकरण का पर्माणपतर्—(1) धाराᲐ 34, 35, 58 और 59 के उपबन्धᲂ मᱶ से उन उपबन्धᲂ का, जो रिजस्टर्ीकरण के 
िलए उपस्थािपत की गई िकसी दस्तावेज को लागू ह,ै अनुपालन हो जाने के पश् चात् रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ऐसा पर्माणपतर्, िजसमᱶ 
रिजस्टर्ीकृत शब्द अंतिवष् ट हो उस पुस्तक के संख्यांक और पृष् ठ के सिहत, िजसमᱶ उस दस्तावेज की नकल की गई ह,ै उस पर पृष् ठांिकत 
करेगा । 

 (2) ऐसा पर्माणपतर् रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा हस्ताक्षिरत, मुदर्ांिकत और िदनांिकत िकया जाएगा और तब वह यह सािबत 
करने के पर्योजन के िलए गर्ा᳭ होगा िक वह दस्तावेज इस अिधिनयम ᳇ारा उपबंिधत रीित से सम्यक् रूप मᱶ रिजस्टर्ीकृत की गई ह ैऔर 
धारा 59 मᱶ िनिदष् ट पृष् ठांकनᲂ मᱶ विणत तथ्य वैसे ही घिटत हुए ह ᱹजैसे िक उसमᱶ विणत ह ᱹ। 

 61. पषृ् ठाकंनᲂ और पर्माणपतर् की नकल की जाएगी और दस्तावजे लौटा दी जाएगी—(1) धाराᲐ 59 और 60 मᱶ िनिदष् ट और 
विणत पृष् ठांकनᲂ और पर्माणपतर् की नकल तदपुिर रिजस्टर्ीकरण पुस्तक के पा᳡र् मᱶ की जाएगी और धारा 21 मᱶ विणत मानिचतर् या 
रेखांक की (यिद कोई हो) नकल पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ फाइल की जाएगी । 

 (2) दस्तावेज के रिजस्टर्ीकरण के बारे मᱶ तदपुिर यह समझा जाएगा िक वह पूरा हो गया ह ैऔर दस्तावेज तब उस ᳞िक् त को, 
िजसने उसे रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत िकया था या ऐसे अन्य ᳞िक् त को (यिद कोई हो) जैस ेउसने धारा 52 मᱶ विणत रसीद मᱶ 
िलिखत रूप मᱶ एतन ्िनिमᱫ नामिनिदष् ट िकया ह,ै लौटा दी जाएगी । 

 62. जो भाषा रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को अज्ञात ह ैउसमᱶ िलखी दस्तावजे को उपस्थािपत करन ेपर पर्िकर्या—(1) जब िक 
दस्तावेज धारा 19 के अधीन रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत की जाए तब वह अनुवाद उसके मूल की पर्कृित वाली दस्तावेजᲂ के 
रिजस्टर मᱶ उतार िलया जाएगा और धारा 19 मᱶ िनिदष् ट पर्ित के सिहत रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ फाइल िकया जाएगा । 

 (2) धाराᲐ 59 और 60 मᱶ कर्मशः विणत पृष् ठांकनᲂ और पर्माण को मूल पर िलखा जाएगा और धाराᲐ 57, 64, 65 और 66  
᳇ारा अपेिक्षत पर्ितयां और ज्ञापन बनाने के िलए अनुवाद को ऐसे बरता जाएगा मानो वह मूल हो । 
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 63. शपथ िदलान ेऔर कथनᲂ के सार को अिभिलिखत करन ेकी शिक् त—(1) हर रिजस्टर्ीकतार् आिफसर इस अिधिनयम के 
उपबन्धᲂ के अधीन अपने ᳇ारा परीिक्षत िकसी भी ᳞िक् त को स्विववेक मᱶ शपथ िदला सकेगा ।  

 (2) हर ऐसा आिफसर हर ऐसे ᳞िक् त ᳇ारा िकए गए कथन के सार का िटप्पण स्विववेक मᱶ अिभिलिखत कर सकेगा और ऐसा 
कथन उसे पढ़कर सुनाया जाएगा या (यिद वह ऐसी भाषा मᱶ िलखा गया हो िजससे ऐसा ᳞िक् त पिरिचत नहᱭ ह ै तो) उसका 
भाषान्तरण उससे ऐसी भाषा मᱶ िकया जाएगा िजससे वह पिरिचत ह ै और यिद वह ऐसे िटप्पण की शु᳍ता स्वीकृत करे तो वह 
रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा हस्ताक्षिरत िकया जाएगा । 

 (3) ऐसे हस्ताक्षिरत ऐसा हर िटप्पण यह सािबत करने के पर्योजन के िलए गर्ा᳭ होगा िक उसमᱶ अिभिलिखत कथन उन 
᳞िक् तयᲂ ᳇ारा और उन पिरिस्थितयᲂ मᱶ अिभिलिखत िकए गए थे जो उसमᱶ किथत ह ᱹ। 

(ग) उपरिजस्टर्ार के िवशषे कतर्᳞  

 64. जहां िक दस्तावजे कई उपिजलᲂ मᱶ की भिूम स ेसम्बिन्धत ह ैवहा ंपर्िकर्या—हर उपरिजस्टर्ार ऐसी स्थावर सम्पिᱫ से जो 
पूणर्तः उसके अपने उपिजले मᱶ िस्थत नहᱭ ह ैसम्बिन्धत िनवर्सीयती दस्तावेज के रिजस्टर्ीकरण पर उसका और उस पर के पृ᳧ांकन और 
पर्माणपतर् का यिद कोई हो, ज्ञापन तैयार करेगा और िजस रिजस्टर्ार के वह स्वयं अधीनस्थ ह ैउसके अधीनस्थ हर अन्य उस उपरिजस्टर्ार 
को भेजेगा िजसके उपिजले मᱶ ऐसी सम्पिᱫ का कोई भाग िस्थत ह ैऔर ऐसा उपरिजस्टर्ार अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ उस ज्ञापन को 
फ़ाइल करेगा । 

 65. जहा ंिक दस्तावजे कई िजलᲂ मᱶ की भिूम स ेसबंिंधत ह ैवहा ंपर्िकर्या—(1) हर उपरिजस्टर्ार एक से अिधक िजलᲂ मᱶ िस्थत 
स्थावर सम्पिᱫ से सम्बिन्धत िनवर्सीयती दस्तावजे के रिजस्टर्ीकरण पर उसकी और उस पर के पृष् ठांकन और पर्माणपतर् की (यिद कोई 
हो) पर्ित, धारा 21 मᱶ विणत मानिचतर् या रेखांक की (यिद कोई हो) पर्ित के सिहत उस िजले से, िजसमᱶ उसका अपना उपिजला िस्थत ह ै
िभन् न हर एक ऐसे िजले के रिजस्टर्ार को भी भेजेगा िजसमᱶ ऐसी सम्पिᱫ का कोई भाग िस्थत ह ै। 

 (2) रिजस्टर्ार उसकी पर्ािप् त पर दस्तावेज की पर्ित और मानिचतर् या रेखांक की (यिद कोई हो) पर्ित अपनी पुस्तक सखं्यांक 1 
मᱶ फाइल करेगा और दस्तावेज का ज्ञापन अपने अधीनस्थ उन उपरिजस्टर्ारᲂ मᱶ से हर एक को अगेर्िषत करेगा िजसके उपिजलᲂ मᱶ ऐसी 
सम्पिᱫ का कोई भी भाग िस्थत ह ैऔर हर उपरिजस्टर्ार िजसे ऐसा ज्ञापन पर्ाप् त हुआ ह,ै उसे अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ फाइल केरगा । 

(घ) रिजस्टर्ार के िवशषे कतर्᳞  

 66. भिूम स ेसबंिंधत दस्तावजेᲂ के रिजस्टर्ीकरण के पश् चात ्पर्िकर्या—(1) स्थावर सम्पिᱫ से सम्बिन्धत िकसी भी िनवर्सीयती 
दस्तावेज के रिजस्टर्ीकरण पर रिजस्टर्ार ऐसी दस्तावेज का ज्ञापन अपने अधीनस्थ ऐसे हर एक उपरिजस्टर्ार को अगेर्िषत करेगा िजसके 
उपिजले मᱶ ऐसी सम्पिᱫ का कोई भी भाग िस्थत ह ै। 

 (2) रिजस्टर्ार ऐसी दस्तावेज की पर्ित, धारा 21 मᱶ विणत मानिचतर् या रेखांक की (यिद कोई हो) पर्ित के सिहत हर अन्य 
रिजस्टर्ार को भी अगेर्िषत करेगा िजसके िजले मᱶ ऐसी सम्पिᱫ का कोई भी भाग िस्थत ह ै। 

 (3) ऐसा रिजस्टर्ार ऐसी कोई भी पर्ित पर्ाप् त होने पर उसे अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ फाइल करेगा और पर्ित का ज्ञापन भी 
अपने अधीनस्थ उन उपरिजस्टर्ारᲂ मᱶ से हर एक को भेजेगा िजनके उपिजले मᱶ सम्पिᱫ का कोई भी भाग िस्थत ह ै।  

 (4) ऐसा हर उपरिजस्टर्ार िजसे इस धारा के अधीन कोई ज्ञापन पर्ाप् त हुआ ह ैउसे अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ फाइल करेगा । 

 1*   *   *   *   * 

(ङ) रिजस्टर्ारᲂ और महािनरीक्षकᲂ की िनयतंर्क शिक् तयᲂ के िवषय मᱶ 

 68. उपरिजस्टर्ारᲂ का अधीक्षण और िनयंतर्ण करन ेकी रिजस्टर्ारᲂ की शिक् त—(1) हर उपरिजस्टर्ार अपने पद के कतर्᳞ᲂ का 
उस िजले के रिजस्टर्ार के अधीक्षण और िनयंतर्ण के अधीन पालन करेगा िजसमᱶ ऐसे उपरिजस्टर्ार का कायार्लय िस्थत ह ै। 

 (2) हर रिजस्टर्ार को यह पर्ािधकार होगा िक वह (चाह ेपिरवाद पर या अन्यथा) इस अिधिनयम से सगंत कोई भी ऐसा आदशे 
िनकाले जैसा वह अपने अधीनस्थ िकसी भी उपरिजस्टर्ार के िकसी भी कायर् या लोप के बारे मᱶ या ऐसी पुस्तक या कायार्लय िवषयक, 
िजसमᱶ कोई भी दस्तावेज रिजस्टर्ीकृत की गई ह ैिकसी भी गलती की पिरशुि᳍ के बारे मᱶ ठीक समझे । 

 69. रिजस्टर्ीकरण कायार्लयᲂ का अधीक्षण करन ेऔर िनयम बनान े की महािनरीक्षक की शिक् त—(1) महािनरीक्षक राज्य 
सरकार के अधीन राज्यक्षेतर् मᱶ के सब रिजस्टर्ीकरण कायार्लयᲂ पर साधारण अधीक्षण का पर्योग करेगा, और— 

  (क) पुस्तकᲂ, कागजᲂ और दस्तावजेᲂ की सुरिक्षत अिभरक्षा के िलए 2*** उपबन्ध करने वाल;े 

3[(कक) उस रीित का िजसमᱶ और उन रक्षोपयᲂ का, िजनके अधीन रहते हुए, पुस्तकᱶ  धारा 16क की उपधारा (1) के 
अधीन कंप्यूटर फ्लािपयᲂ या िडस्केटᲂ मᱶ या िकसी अन्य इलैक्टर्ािनक रूप मᱶ रखी जा सकᱶ गी, उपबंध करने वाल;े] 

                                                 
1 2001 के अिधिनयम सं० 48 की धारा 8 ᳇ारा (24-9-2001 से) लोप िकया गया । 
2 1917 के अिधिनयम सं० 5 की धारा 6 तथा अनुसूची ᳇ारा “और ऐसी पुस्तकᲂ, कागजᲂ और दस्तावेजᲂ को न᳥ करने के िलए भी, िजनके रखने की आवश्यकता नहᱭ ह,ै” 
 शब्दᲂ का िनरसन िकया गया । 
3 2001 के अिधिनयम सं० 48 की धारा 8 ᳇ारा (24-9-2001 से) अंतःस्थािपत । 
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(ख) यह घोषणा करने वाले िक हर एक िजले मᱶ िकन भाषाᲐ की बाबत यह समझा जाएगा िक वे उस िजले मᱶ 
साधारणतः पर्युक् त होती ह;ᱹ 

(ग) यह घोषणा करने वाले िक धारा 21 के अधीन कौन से पर्ादिेशक खण्ड मान्य िकए जाएंग;े 

(घ) कर्मशः धाराᲐ 25 और 34 के अधीन अिधरोिपत जुमार्नᲂ की रकम िविनयिमत करने वाल;े 

(ङ) धारा 63 ᳇ारा रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ मᱶ िनिहत िववेक के पर्योग का िविनयमन करने वाल;े 

(च) उस पर्रूप का, िजसमᱶ रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ को दस्तावेजᲂ के ज्ञापन बनाने ह,ᱹ िविनयमन करने वाल;े 

(छ) रिजस्टर्ारᲂ और उपरिजस्टर्ारᲂ ᳇ारा अपने-अपने कायार्लयᲂ मᱶ धारा 51 के अधीन रखी जाने वाली पुस्तकᲂ के 
अिधपर्माणीकरण का िविनयमन करने वाल;े 

1[(छछ) उस रीित का, िजसमᱶ धारा 88 की उपधारा (2) मᱶ िनिदष् ट िलखत रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत की 
जा सकᱶ गी, िविनयमन करने वाल;े 

(ज) उन िविशिष् टयᲂ को, जो कर्मशः अनुकर्मिणकाᲐ 1, 2, 3 और 4 मᱶ अन्तिवष् ट की जानी ह,ᱹ घोिषत करने वाल;े 

(झ) उस अवकाश िदन को घोिषत करने वाले जो रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ मनाए जाएंगे; तथा 

(ञ) रिजस्टर्ारᲂ और उपरिजस्टर्ारᲂ की कायर्वािहयᲂ का साधारणतः िविनयमन करने वाले, 

ऐसे िनयम, जो इस अिधिनयम से संगत हᲂ, समय-समय पर बनाने की उसे शिक् त पर्ाप् त होगी । 

(2) ऐसे बनाए गए िनयम राज्य सरकार के अनुमोदन के िलए िनवेिदत िकए जाएंगे और अनुमोिदत िकए जाने के पश् चात् वे 
शासकीय राजपतर् मᱶ पर्कािशत िकया जाएंगे और पर्काशन पर ऐसा पर्भाव रखᱶगे मानो वे इस अिधिनयम मᱶ अिधिनयिमत कर िदए गए 
हᲂ । 

70. जमुार्नᲂ का पिरहार करन ेकी महािनरीक्षक की शिक् त—महािनरीक्षक धारा 25 या धारा 34 के अधीन उद्गृहीत िकसी 
जुमार्ने और समुिचत रिजस्टर्ीकरण फीस की रकम के बीच के अंतर का पूणर्तः या भागतः पिरहार भी स्विववेक के पर्योग मᱶ कर सकेगा2 
। 

न अिधकार के अधीन दावा करने वाले िकसी भी ᳞िक् त के आवेदन पर उसे संदाय के िबना और 
अनावश्य

या जाना िनिदष् ट न िकया 
जाए कोई भी रिजस्टर्ीकता

 को वह 
उस आदशे

वह दस्तावेज उस समय रिजस्टर्ीकृत कर ली गई थी जब िक वह रिजस्टर्ीकरण के िलए पर्थम बार सम्यक् रूप से उपस्थािपत की गई थी । 

                                                

भाग 12 

रिजस्टर्ीकरण स ेइंकार के िवषय मᱶ 
71. रिजस्टर्ीकरण करन ेसे इन्कार के िलए कारणᲂ को अिभिलिखत िकया जाएगा—(1) इस आधार पर के िसवाय िक वह 

सम्पिᱫ, िजससे दस्तावेज सम्बिन्धत ह,ै उसके अपने उपिजले मᱶ िस्थत नहᱭ ह,ै दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण करने से इन्कार करने वाला 
हर उपरिजस्टर्ार इन्कार का आदशे करेगा और अपनी पुस्तक संख्यांक 2 मᱶ ऐसे आदशे के अपने कारणᲂ को अिभिलिखत करेगा और 
दस्तावेज पर “रिजस्टर्ीकरण करने से इन्कार िकया गया” शब्द पृष् ठांिकत करेगा; और ऐसे अिभिलिखत कारणᲂ की पर्ित, दस्तावेज को 
िनष्पािदत करने वाले या उससे ᳞ुत्पन् 

क िवलम्ब के िबना दगेा । 

(2) यिद और जब तक दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण एतिस्मन्पश् चात् अन्तिवष् ट उपबन्धᲂ के अधीन िक
र् आिफसर ऐसे पृष् ठांिकत दस्तावेज को रिजस्टर्ीकरण के िलए पर्ितगृहीत न करेगा । 

72. िनष्पादन के पर्त्याख्यान स े िभन् न आधार पर रिजस्टर्ीकरण करन े स े इंकार करन े वाल े उपरिजस्टर्ार के आदशेᲂ की 
रिजस्टर्ार को अपील—(1) जहां िक िनष्पादन के पर्त्याख्यान के आधार पर इन्कार िकया गया ह ै वहां के िसवाय दस्तावेज को 
रिजस्टर्ीकरण के िलए (चाह े ऐसी दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण अिनवायर् हो या वैकिल्पक हो), गर्हण करने से इन्कार करने वाले 
उपरिजस्टर्ार के आदशे के िवरु᳍ अपील उस रिजस्टर्ार को होगी िजसके ऐसा उपरिजस्टर्ार के अधीनस्थ ह,ै यिद ऐसे रिजस्टर्ार

 की तारीख से तीस िदन के अन्दर की गई हो; और रिजस्टर्ार ऐसे आदशे को उलट सकेगा या पिरवितत कर सकेगा । 

(2) यिद रिजस्टर्ार का आदशे दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण िकया जाना िनिदष् ट करे और ऐसे आदशे के िकए जाने के पश् चात् 
तीस िदन के अन्दर वह दस्तावेज रिजस्टर्ीकरण के िलए सम्यक् रूप से उपस्थािपत की जाए तो उपरिजस्टर्ार उस आदशे का पालन करेगा 
और तदपुिर धाराᲐ 58, 59 और 60 मᱶ िविहत पर्िकर्या का यावत्साध्य अनुसरण करेगा; और ऐसा रिजस्टर्ीकरण ऐसे पर्भावी होगा मानो 

 
1 1948 के अिधिनयम सं० 39 की धारा 4 ᳇ारा अंतःस्थािपत । 
2 केवल मुम्बई को लागू भाग 11क (िजसमᱶ धारा 70क से 70घ तक समािव᳥ ह)ै: “फोटो के माध्यम से दस्तावेजᲂ की पर्ितयᲂ के िवषय मᱶ” के िलए देिखए इंिडयन 
 रिजस्टेर्शन (बाम्बे अमᱶडमᱶट) ऐक्ट, 1930 (1930 का मुम्बई अिधिनयम सं० 17) की धारा 3 । धारा 70ख के पर्ितस्थापन के िलए देिखए इंिडयन रिजस्टेर्शन (बाम्बे 
 अमᱶडमᱶट) ऐक्ट, 1938 (1938 का मुम्बई अिधिनयम सं० 24) की धारा 5 और धारा 70ङ के िलए दिेखए इंिडयन रिजस्टेर्शन (बाम्बे अमᱶटमᱶट) ऐक्ट, 1938 (1938 का 
 मुम्बई अिधिनयम सं० 24) की धारा 7 ।  
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73. जहा ंिक उपरिजस्टर्ार न ेिनष्पादन के पर्त्याख्यान के आधार पर रिजस्टर्ीकरण करन ेस ेइंकार िकया ह ैवहा ंरिजस्टर्ार स े
आवदेन—(1) जब िक उपरिजस्टर्ार ने दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण करने से इस आधार पर इंकार िकया ह ै िक ऐसे िकसी ᳞िक् त ने, 
िजसकी बाबत यह तात्पियत ह ैिक वह उसके ᳇ारा िनष्पािदत की गई ह ैया उसके पर्ितिनिध या समनुदिेशती ने उसके िनष् पादन का 
पर्त् याख् यान िकया ह ैतब ऐसी दस् तावेज के अधीन दावा करने वाला कोई भी व् यिक् त या उसका पर्ितिनिध, समनदुिेशती या पूवᲃक् त जैसा 
पर्ािधकृत अिभकतार् इन्कारी के आदशे के िकए जाने के पश् चात्, तीस िदन के अन्दर उस रिजस्टर्ार से, िजसके ऐसा उपरिजस्टर्ार अधीनस्थ 
ह,ै इस उ᳎ेश्य से आवेदन कर सकेगा िक दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण कराने के अपने अिधकार को वह ᳞िक् त स्थािपत करे । 

(2) ऐसा आवदेन िलिखत होगा और धारा 71 के अधीन अिभिलिखत कारणᲂ की पर्ित उसके साथ होगी और आवेदन मᱶ के 
कथन आवेदक ᳇ारा उस रीित मᱶ सत्यािपत िकए जाएंगे जो वादपतर्ᲂ के सत्यापन के िलए िविध ᳇ारा अपेिक्षत ह ᱹ। 

74. ऐस ेआवदेन पर रिजस्टर्ार की पर्िकर्या—ऐसे मामले मᱶ और जहां िक पूवᲃक् त जैसा पर्त्याख्यान रिजस्टर्ार के समक्ष ऐसी 
दस्तावेज के बारे मᱶ िकया गया ह,ै जो उसके समक्ष रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत की गई ह,ै वहां भी रिजस्टर्ार यावत ्सुिवधापूवर्क 
शीघर् इस बात की जांच करेगा िक— 

(क) क्या वह दस्तावेज िनष्पािदत की गई ह;ै  

(ख) क्या तत्समय-पवृᱫ-िविध की अपेक्षाएं, यथािस्थित, आवेदक की ओर से, या उस ᳞िक् त की ओर से िजसने 
रिजस्टर्ीकरण के िलए दस्तावेज उपस्थािपत की ह,ै ऐसे अनुपािलत कर दी गई ह ै िजससे वह दस्तावेज रिजस्टर्ीकरण की 
हकदार हो गई ह ै। 

75. रिजस्टर्ीकरण करन ेके िलए रिजस्टर्ार ᳇ारा आदशे और तदपुिर पर्िकर्या—(1) यिद रिजस्टर्ार इस िनष्कषर् पर पहुचंे िक 
दस्तावेज िनष्पािदत की गई ह ैऔर उक् त अपेक्षाᲐ का अनुपालन कर िदया गया ह,ै तो वह आदशे दगेा िक दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण 
िकया जाए । 

(2) यिद दस्तावेज ऐसे आदशे के िदए जाने के पश् चात् तीस िदन के अन्दर रिजस्टर्ीकरण के िलए सम्यक् रूप से उपस्थािपत की 
जाए तो रिजस्टर्ीकतार् आिफसर उस आदशे का पालन करेगा और तदपुिर धाराᲐ 58, 59 और 60 मᱶ िविहत पर्िकर्या का यावत्साध्य 
अनुसरण करेगा । 

(3) ऐसा रिजस्टर्ीकरण ऐसे पर्भावी होगा मानो वह दस्तावेज उस समय रिजस्टर्ीकृत की गई थी जब वह रिजस्टर्ीकरण के िलए 
पर्थम बार सम्यक् रूप से उपस्थािपत की गई थी । 

(4) रिजस्टर्ार धारा 74 के अधीन िकसी भी जांच के पर्योजन के िलए सािक्षयᲂ को समन कर सकेगा और उनकी हािजरी करा 
सकेगा और उन्हᱶ सा᭯य दनेे के िलए ऐसे िववश कर सकेगा मानो वह िसिवल न्यायालय हो और वह यह भी िनदशे द ेसकेगा िक ऐसी 
िकसी जांच के पूरे खचᱷ या उनका कोई भाग कौन दगेा और ऐसे खचᱷ ऐसे वसलूीय हᲂगे मानो वे िसिवल पर्िकर्या संिहता, 1908 (1908 
का 5) के अधीन वाद मᱶ अिधिनणᱮत िकए गए हᲂ । 

76. रिजस्टर्ार ᳇ारा इंकार का आदशे—(1) (क) इस आधार पर के िसवाय िक वह सम्पिᱫ, िजससे वह दस्तावेज सम्बिन्धत ह,ै 
उसके अपने िजले मᱶ िस्थत नहᱭ ह,ै या वह दस्तावेज उपरिजस्टर्ार के कायार्लय मᱶ रिजस्टर्ीकृत की जानी चािहए, दस्तावेज का 
रिजस्टर्ीकरण करने से, अथवा 

(ख) धारा 72 या धारा 75 के अधीन दस्तावेज का रिजस्टर्ीकरण िनिदष् ट करने से,  

इंकार करने वाला हर रिजस्टर्ार इंकार का आदशे करेगा और अपनी पुस्तक संख्यांक 2 मᱶ ऐसे आदशे के कारणᲂ को अिभिलिखत करेगा 
और ऐसे अिभिलिखत कारणᲂ की पर्ित, दस्तावेज को िनष्पािदत करने वाले या उसके अधीन दावा करने वाले िकसी भी ᳞िक् त ᳇ारा 
िकए गए आवेदन पर उसे अनावश्यक िवलम्ब के िबना दगेा । 

(2) रिजस्टर्ार ᳇ारा इस धारा या धारा 72  के अधीन िकए गए िकसी भी आदशे की कोई अपील न होगी । 

77. रिजस्टर्ार ᳇ारा इंकारी के आदशे की दशा मᱶ वाद—(1) जहां िक रिजस्टर्ार ने दस्तावेज के रिजस्टर्ीकरण का आदशे दनेे से 
धारा 72 या धारा 76 के अधीन इंकार िकया ह ैवहां उस िसिवल न्यायालय मᱶ, िजसकी आरिम्भक अिधकािरता की स्थानीय सीमाᲐ के 
अन्दर वह कायार्लय िस्थत ह,ै िजसमᱶ उस दस्तावजे के रिजस्टर्ीकरण करने की ईप्सा की गई ह,ै कोई भी ᳞िक् त, जो ऐसी दस्तावेज के 
अधीन दावा करता ह,ै या उसका पर्ितिनिध, समनदुिेशती या अिभकतार्, इंकार का आदशे िकए जाने के पश् चात् तीस िदन के अन्दर, ऐसी 
िडकर्ी के िलए वाद संिस्थत कर सकेगा जो यह िनदशे द ेिक यिद िडकर्ी के पािरत िकए जाने के पश् चात् तीस िदन के अन्दर दस्तावेज 
रिजस्टर्ीकरण के िलए सम्यक् रूप से उपस्थािपत की जाए तो वह ऐसे कायार्लय मᱶ रिजस्टर्ीकृत की जाए । 

(2) धारा 75 की उपधाराᲐ (2) और (3) मᱶ अन्तिवष् ट उपबन्ध उन सब दस्तावेजᲂ को यथावश्यक पिरवतर्नᲂ सिहत लागू हᲂगे 
जो ऐसी िकसी िडकर्ी के अनुसरण मᱶ रिजस्टर्ीकरण के िलए उपस्थािपत की जाए और इस अिधिनयम मᱶ अन्तिवष् ट िकसी बात के होते 
हुए भी वह दस्तावेज ऐसे वाद मᱶ सा᭯य मᱶ िलए जाने योग्य होगी । 
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भाग 13 

रिजस्टर्ीकरण, तलाशी और पर्ितयᲂ के िलए फीसᲂ के िवषय मᱶ 
78. राज्य सरकार ᳇ारा फीसᱶ िनयत की जाएंगी—1*** राज्य सरकार— 

 (क) दस्तावेजᲂ के रिजस्टर्ीकरण के िलए, 

 (ख) रिजस्टरᲂ की तलाशी के िलए, 

 (ग) कारणᲂ, पर्िविष् टयᲂ या दस्तावेजᲂ की पर्ितयां रिजस्टर्ीकरण से पूवर्, रिजस्टर्ीकरण पर या रिजस्टर्ीकरण के 
पश् चात् तैयार करने या दनेे के िलए, संदये फीसᲂ की, तथा— 

 (घ) धारा 30 के अधीन हर रिजस्टर्ीकरण के िलए,  

 (ङ) कमीशन िनकालने के िलए,  

 (च) अनुवादᲂ को फाइल करने के िलए,  

 (छ) पर्ाइवेट िनवास-स्थानᲂ पर हािजर होने के िलए, 

 (ज) दस्तावेजᲂ की सुरिक्षत अिभरक्षा के िलए और उन्हᱶ लौटाने के िलए, तथा 

 (झ) ऐसी अन्य बातᲂ के िलए जैसी इस अिधिनयम के पर्योजनᲂ को पर्भावी करने के िलए राज्य सरकार को 
आवश्यक पर्तीत हᲂ, 

संदये अपर या अितिरक् त फीसᲂ की सारणी तैयार करेगी । 

79. फीसᲂ का पर्काशन—ऐसे संदये फीसᲂ की सारणी शासकीय राजपतर् मᱶ पर्कािशत की जाएगी और अंगर्ेजी मᱶ और िजले की 
जन-भाषा मᱶ उसकी एक पर्ित हर रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ लोक अवलोकन के िलए अिभदिशत की जाएगी । 

80. फीसᱶ दस्तावजे उपस्थािपत करन ेके समय सदंये हᲂगी—इस अिधिनयम के अधीन दस्तावेजᲂ के रिजस्टर्ीकरण के िलए सब 
फीसᱶ ऐसी दस्तावेजᲂ के उपस्थािपत िकए जाने पर संदये हᲂगी2 ।  

भाग 14 

शािस्तयᲂ के िवषय मᱶ 
81. दस्तावजेᲂ का पषृ् ठांकन, नकल, अनवुाद या रिजस्टर्ीकरण क्षित पहुचंान ेके आशय स ेअश᳍ुतः करन ेके िलए शािस्त—इस 

अिधिनयम के अधीन िनयुक् त हर रिजस्टर्ीकतार् आिफसर और इस अिधिनयम के पर्योजनᲂ के िलए उसके कायार्लय मᱶ िनयुक् त हर ᳞िक् त, 
जो इसके उपबन्धᲂ के अधीन उपस्थािपत या िनिक्षप् त िकसी दस्तावेज के पृष् ठांकन, नकल, अनुवाद या रिजस्टर्ीकरण का भारसाधन करते 
हुए ऐसी दस्तावजेᲂ को ऐसी रीित से, िजसे वह जानता ह ैया िवश् वास करता ह ैिक वह अशु᳍ ह,ै उस आशय से िक तद ्᳇ारा या यह 
जानते हुए िक यह संभा᳞ ह ै िक वह तद ्᳇ारा िकसी ᳞िक् त को भारतीय दण्ड संिहता (1860 का 45) मᱶ यथापिरभािषत क्षित 
पहुचंाएगा, पृष् ठांिकत करेगा, नकल करेगा, अनूिदत करेगा या रिजस्टर्ीकृत करेगा, कारावास से, िजसकी अविध सात वषर् तक की हो 
सकेगी, या जुमार्ने से, या दोनᱶ से, दण्डनीय होगा । 

82. िमथ्या कथन करन,े िमथ्या नकलᲂ या अनवुादᲂ को पिरदᱫ करन,े छद ्म पर्ितरूपण और दषु्पर्रेण के िलए शािस्त—जो 
कोई— 

(क) कोई िमथ्या कथन, चाह ेवह शपथ पर हो या नहᱭ, और चाह ेवह अिभिलिखत िकया गया हो या नहᱭ, िकसी 
ऐसे आिफसर के समक्ष, जो इस अिधिनयम के िनष्पादन मᱶ कायर् कर रहा हो, इस अिधिनयम के अधीन िकसी कायर्वाही या 
जांच मᱶ साशय करेगा; अथवा 

(ख) रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को धारा 19 या धारा 21 के अधीन की िकसी कायार्वाही मᱶ दस्तावेज की िमथ्या पर्ित 
या िमथ्या अनुवाद या मानिचतर् या रेखांक की िमथ्या पर्ित साशय पिरदᱫ करेगा; अथवा 

(ग) िकसी अन्य ᳞िक् त का छद ्म पर्ितरूपण करेगा और ऐसे धरे रूप मᱶ इस अिधिनयम के अधीन िकसी कायार्वाही 
या जांच मᱶ कोई दस्तावेज उपस्थािपत करेगा या कोई स्वीकृित या कथन करेगा या कोई समन या कमीशन िनकलवाएगा या 
कोई अन्य कायर् करेगा; या 

 (घ) इस अिधिनयम ᳇ारा दण्डनीय की गई िकसी बात का दषु्पेर्रण करेगा, 

                                                 
1 1920 के अिधिनयम सं० 38 की धारा 2 ᳇ारा तथा अनुसूची 1 ᳇ारा “सपिरषद ्गवनर्र जनरल के िनयंतर्ण के अधीन रहते हुए” शब्दᲂ का िनरसन िकया गया । 
2 केवल बंगाल को लागू भाग 13क िजसमᱶ धारा 80क से धारा 80छ तक समािव᳥ ह,ᱹ के िलए देिखए बंगाल टाउट्स ऐक्ट, 1942 (1942 का बंगाल अिधिनयम सं० 5) की 
 धारा 9 । 
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वह कारावास से, िजसकी अविध सात वषर् तक की हो सकेगी, या जुमार्ने से, या दोनᲂ से, दण्डनीय होगा1 । 

83. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर अिभयोजन पर्ारम्भ कर सकेगा—(1) इस अिधिनयम के अधीन के िकसी ऐसे अपराध के िलए, जो 
रिजस्टर्ीकतार् आिफसर के ज्ञान मᱶ उसकी अपनी पदीय हिैसयत मᱶ आया ह,ै अिभयोजन उस महािनरीक्षक, 2*** रिजस्टर्ार या 
उपरिजस्टर्ार ᳇ारा या उसकी अनुज्ञा मᱶ पर्ारम्भ िकया जा सकेगा िजसके, यथािस्थित, के्षतर्, िजले या उपिजले मᱶ अपराध िकया गया ह ै। 

(2) इस अिधिनयम के अधीन दण्डनीय अपराध ि᳇तीय वगर् मिजस्टेर्ट की शिक् तयᲂ से अन्यून शिक् तयां पर्योग करने वाले ऐस े
िकसी भी न्यायालय या आिफसर ᳇ारा िवचारणीय हᲂगे । 

84. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर लोक सवेक समझ े जाएंग—े(1) इस अिधिनयम के अधीन िनयुक् त हर रिजस्टर्ीकतार् आिफसर 
भारतीय दडं संिहता (1860 का 45) के अथर् के अन्दर लोक सेवक समझा जाएगा । 

(2) हर ᳞िक् त अपने से ऐसा करने की अपेक्षा ऐसे रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा िकए जाने पर उसे जानकारी दनेे के िलए वैध 
रूप से आब᳍ होगा । 

(3) भारतीय दण्ड संिहता (1860 का 45) की धारा 228 मᱶ “न्याियक कायर्वाही” शब्दᲂ के अन्तगर्त इस अिधिनयम के अधीन 
कोई भी कायर्वाही समझी जाएगी । 

भाग 15 

पर्कीणर् 
85. अदावाकृत दस्तावजेᲂ का नष् ट िकया जाना—िवलᲂ से िभन् न दस्तावेजᱶ, जो िकसी भी रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ दो वषर् से 

अिधक अदावाकृत रह,े नष् ट की जा सकᱶ गी । 

86. रिजस्टर्ीकतार् आिफसर अपनी पदीय हिैसयत मᱶ सद ्भावपवूर्क की गई या इंकार की गई िकसी बात के िलए दायी न 
होगा—कोई भी रिजस्टर्ीकतार् आिफसर अपनी पदीय हिैसयत मᱶ सद ्भावपूवर्क की गई या इंकार की गई िकसी बात के कारण िकसी भी 
वाद, दावे या मांग के िलए दायी न होगा । 

87. ऐस े की गई कोई भी बात िनयिुक् त मᱶ या पर्िकर्या मᱶ तर्िुट के कारण अिविधमान्य नहᱭ होगी—इस अिधिनयम या 
एतद ्᳇ारा िनरिसत िकसी भी अिधिनयम के अनसुरण मᱶ सद ्भावपूवर्क िकसी भी रिजस्टर्ीकतार् आिफसर ᳇ारा की गई कोई भी बात 
उसकी िनयुिक् त या पर्िकर्या मᱶ िकसी तुर्िट के कारण ही अिविधमान्य न समझी जाएगी । 

3[88. सरकारी आिफसरᲂ या कितपय लोक कृत्यकािरयᲂ ᳇ारा िनष्पािदत दस्तावजेᲂ का रिजस्टर्ीकरण—(1) इस अिधिनयम 
मᱶ अन्तिवष् ट िकसी बात के होते हुए भी— 

                                                

(क) सरकार के िकसी भी आिफसर के िलए, अथवा 

(ख) िकसी भी महापर्शासक, शासकीय न्यासी या शासकीय समनुदिेशती के िलए, अथवा 

(ग) शैिरफ, िरसीवर या उच् च न्यायालय के रिजस्टर्ार के िलए, अथवा 

(घ) ऐसे अन्य लोक पद के, जैसा राज्य सरकार शासकीय राजपतर् मᱶ ति᳖िमᱫ िनकाली गई अिधसूचना मᱶ 
िविनिदष् ट करे, तत्समय धारक के िलए,  

यह आवश्यक न होगा िक वह अपने ᳇ारा या अपने पक्ष मᱶ अपनी पदीय हिैसयत मᱶ िनष्पािदत िकसी िलखत के रिजस्टर्ीकरण से संसक् त 
िकसी कायर्वाही मᱶ िकसी रिजस्टर्ीकरण कायार्लय मᱶ स्वयं या अिभकतार् ᳇ारा उपसंजात हो या धारा 58 मᱶ यथा उपबिन्धत                 
हस्ताक्षर करे । 

(2) सरकार के आिफसर के या िकसी अन्य ᳞िक् त के, जो उपधारा (1) मᱶ िनिदष् ट ह,ᱹ ᳇ारा या पक्ष मᱶ िनष्पािदत कोई भी 
िलखत रिजस्टर्ीकरण के िलए ऐसी रीित से उपस्थािपत की जा सकेगी जैसी धारा 69 के अधीन बनाए गए िनयमᲂ ᳇ारा िविहत                 
की जाए । 

(3) यिद वह रिजस्टर्ीकतार् आिफसर, िजसके समक्ष कोई िलखत रिजस्टर्ीकरण के िलए इस धारा के अधीन उपस्थािपत की 
जाए, यह ठीक समझे तो वह सरकार के िकसी भी सिचव या सरकार के ऐसे आिफसर या अन्य ᳞िक् त से, जो उपधारा (1) मᱶ िनिदष् ट 
ह,ै उसकी बाबत जानकारी के िलए िनदᱷश कर सकेगा और उसके िनष्पादन के बारे मᱶ अपना समाधान हो जाने पर उस िलखत का 
रिजस्टर्ीकरण करेगा । 

89. कुछ आदशेᲂ, पर्माणपतर्ᲂ और िलखतᲂ की पर्ितयᲂ का रिजस्टर्ीकतार् आिफसरᲂ को भजेा जाना और फाइल िकया                
जाना—(1) भूिम अिभवृि᳍ उधार अिधिनयम, 1883 (1883 का 19) के अधीन उधार अनुदᱫ करने वाला हर आिफसर अपने आदशे की 

 
1 केवल बंगाल को लागू भाग 82क के िलए दिेखए बंगाल टाउट्स ऐक्ट, 1942 (1942 का बंगाल अिधिनयम सं० 5) की धारा 10 । 
2 भारत शासन (भारतीय िविध अनुकूलन) आदशे, 1937 ᳇ारा “िसध के शाखा महािनरीक्षक” शब्दᲂ का िनरसन िकया गया । 
3 1948 के अिधिनयम सं० 39 की धारा 5 ᳇ारा धारा 88 के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
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पर्ित उस रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को भेजेगा िजसकी अिधकािरता की स्थानीय सीमाᲐ के अन्दर अिभवृि᳍ की जाने वाली पूरी भूिम या 
उसका कोई भाग या सांपिश् वक पर्ितभूित के रूप मᱶ अनुदᱫ की जान ेवाली भूिम िस्थत ह ैऔर ऐसा रिजस्टर्ीकतार् आिफसर उस पर्ित को 
अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ फाइल करेगा । 

(2) िसिवल पर्िकर्या संिहता, 1908 (1908 का 5) के अधीन स्थावर सम्पिᱫ के िवकर्य का पर्माणपतर् अनुदᱫ करने वाला हर 
न्यायालय ऐसे पर्माणपतर् की पर्ित उस रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को भेजेगा िजसकी अिधकािरता की स्थानीय सीमाᲐ के अन्दर ऐसे 
पर्माणपतर् मᱶ समािवष् ट पूरी स्थवार सम्पिᱫ या उसका कोई भाग िस्थत ह ैऔर ऐसा आिफसर उस पर्ित को अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ 
फाइल करेगा । 

(3) कृषक उधार अिधिनयम, 1884 (1884 का 12) के अधीन उधार अनुदᱫ करने वाला हर आिफसर िकसी भी ऐसी िलखत 
की पर्ित, िजसके ᳇ारा स्थवार सम्पिᱫ उधार के पर्ित संदाय को पर्ितभूत करने के िलए बंधक की गई ह ैऔर यिद ऐसी कोई सम्पिᱫ 
उधार अनुदᱫ करने वाले आदशे मᱶ उसी पर्योजन के िलए बन्धक की गई ह ैतो उस आदशे की पर्ित भी उस रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को 
भेजेगा, िजसकी अिधकािरता की स्थानीय सीमाᲐ के अन्दर वह पूरी सम्पिᱫ, िजसका बन्धक िकया गया ह,ै या उसका कोई भाग िस्थत 
ह ैऔर ऐसा रिजस्टर्ीकतार् आिफसर, यथािस्थित, उस पर्ित या उन पर्ितयᲂ को अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ फाइल करेगा । 

(4) लोक नीलाम ᳇ारा बेची गई स्थावर सम्पिᱫ के केर्ता को िवकर्य पर्माणपतर् अनुदᱫ करने वाला हर राजस्व आिफसर 
पर्माणपतर् की पर्ित उस रिजस्टर्ीकतार् आिफसर को भेजेगा िजसकी अिधकािरता की स्थानीय सीमाᲐ के अन्दर पर्माणपतर् मᱶ समािवष् ट 
पूरी सम्पिᱫ या उसका कोई भाग िस्थत ह ैऔर ऐसा आिफसर उस पर्ित को अपनी पुस्तक संख्यांक 1 मᱶ फाइल करेगा । 

अिधिनयम स ेछूट 

90. सरकार के ᳇ारा या पक्ष मᱶ िनष्पािदत कुछ दस्तावजेᲂ की छूट—(1) इस अिधिनयम मᱶ या इिण्डयन रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 
1877 (1877 का 3) या इिण्डयन रिजस्टेर्शन ऐक्ट, 1871 (1871 का 8) या एतद ्᳇ारा िनरिसत िकसी अिधिनयम मᱶ अन्तिवष् ट िकसी भी 
बात के बारे मᱶ यह न समझा जाएगा िक वह िनम् निलिखत दस्तावजेᲂ या मानिचतर्ᲂ मᱶ से िकसी का भी रिजस्टर्ीकरण अपेिक्षत करती ह ै
या िकसी भी समय अपेिक्षत करती थी, अथार्त्:— 

(क) भूिम राजस्व के ᳞वस्थापन या ᳞वस्थापन का पुनरीक्षण करने मᱶ लगे हुए िकसी भी आिफसर ᳇ारा िनकाली 
गई, पर्ाप् त या अनुपर्मािणत और ऐसे ᳞वस्थापन के अिभलेख का भाग होने वाली दस्तावेजᱶ, अथवा 

(ख) सरकार की ओर से िकसी भूिम का सवᱷक्षण करने या उसके पुनरीिक्षत करने मᱶ लगे िकसी भी आिफसर ᳇ारा 
िनकाली गई, पर्ाप् त या अनुपर्मािणत और ऐसे सवᱷक्षण के अिभलेख का भाग होने वाली दस्तावेजᱶ, और मानिचतर्, अथवा 

(ग) ऐसी दस्तावजेᱶ, जो िकसी भी तत्समय-पर्वृᱫ-िविध के अधीन िकसी राजस्व कायार्लय मᱶ पटवािरयᲂ ᳇ारा या 
ऐसे अन्य आिफसरᲂ ᳇ारा, िजन पर गर्ाम अिभलेखᲂ की तैयारी का भार ह,ै िनयत कालᲂ पर फाइल की जाती ह,ᱹ अथवा 

(घ) सनदᱶ, इनाम, हक िवलेख और ऐसी अन्य दस्तावेजᱶ, िजनके बारे मᱶ यह तात्पियत ह ैिक वे भूिम के या भूिम मᱶ 
के िकसी िहत के सरकार ᳇ारा अनदुान या समनुदशेन ह ैया अनुदानᲂ या समनुदशेनᲂ का सा᭯य ह,ै अथवा 

(ङ) बाम्बे लैण्ड रेवेन्यू कोड, 1879 (बम्बई अिधिनयम 1879 का 5) की धारा 74 या धारा 76 के अधीन अिधभोग 
के अिधभोिगयᲂ ᳇ारा या अन्य संकर्ान्त भूिम के धारकᲂ ᳇ारा ऐसी भूिम के त्यजन की सूचनाएं । 

(2) धाराᲐ 48 और 49 के पर्योजनᲂ के िलए यह समझा जाएगा िक सब ऐसी दस्तावेजᱶ और मानिचतर् इस अिधिनयम के 
उपबन्धᲂ के अनसुार रिजस्टर्ीकृत की गई ह ᱹऔर रिजस्टर्ीकृत ह ᱹ। 

91. ऐसी दस्तावजेᲂ का िनरीक्षण और पर्ितया—ं1[(1)] ऐसे िनयमᲂ और ऐसी फीसᲂ के पूवर् संदाय के अध्यधीन रहते हुए, जैसे 
या 2[जैसी राज्य सरकार, राजपतर् मᱶ अिधसूचना ᳇ारा, इस िनिमᱫ िविहत करे] धारा 90 के खण्ड (क), (ख), (ग) और (ङ) मᱶ विणत 
सब दस्तावेजᱶ और मानिचतर् और खण्ड (घ) मᱶ विणत सब दस्तावजेᲂ के सब रिजस्टर उनका िनरीक्षण करने के िलए आवेदन करने वाल े
िकसी भी ᳞िक् त के िनरीक्षण के िलए खुले रहᱶगे और पूवᲃक् त पर्कार से अध्यधीन रहते हुए ऐसी दस्तावेजᲂ की पर्ितयां ऐसी पर्ितयᲂ के 
िलए आवेदन करने वाले सब ᳞िक् तयᲂ को दी जाएंगी । 

3[(2) इस धारा के अधीन िविहत या धारा 69 के अधीन बनाया गया पर्त्येक िनयम, बनाए जाने पर, यथाशीघर्, राज्य 
िवधान-मण्डल के समक्ष रखा जाएगा ।] 

                                                

92. [बमार् रिजस्टर्ीकरण िनयमᲂ की पिुष् ट ।]—भारत सरकार (भारतीय िविध अनुकूलन) आदशे, 1937 ᳇ारा िनरिसत । 

िनरसन 

93. [िनरिसत ।]—िनरसन अिधिनयम, 1938 (1938 का 1) की धारा 2 तथा अनुसचूी ᳇ारा िनरिसत । 

 
1 1983 के अिधिनयम सं० 20 की धारा 2 और अनुसूची ᳇ारा (15-3-1984 से) धारा 91 को उसकी उपधारा (1) के रूप मᱶ पुनःसंख्यांिकत िकया गया । 
2 1983 के अिधिनयम सं० 20 की धारा 2 और अनुसूची ᳇ारा (15-3-1984 से) “जैसी राज्य सरकार इस िनिमᱫ िविहत करे” के स्थान पर पर्ितस्थािपत । 
3 1983 के अिधिनयम सं० 20 की धारा 2 और अनुसूची ᳇ारा (15-3-1984 से) अन्तःस्थािपत । 
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िनरिसत 

अनुसूची—[अिधिनयिमितयᲂ का िनरसन ।]—िनरसन अिधिनयम, 1938 (1938 का 1) की धारा 2 तथा अनुसूची ᳇ारा 
िनरिसत ।  

 

 

______ 
    


